UCHWALA NR LII1/458/2014
RADY MIEJSKIEJ W RZGOWIE

z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci wsi CzyZeminek
(dzialki nr 91/5, 91/6, 91/7, 91/8, 91/9, 91/10, 91/11, 91/12, 91/13, 91/14)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.z2013 r.,
poz. 594, zm. z2013 r. poz. 645, poz. 1318, 22014 r. poz. 379, poz. 1072) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2012 r. poz. 647, zm. z 2012 r. poz.
951, poz. 1445, 22013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238, poz. 1446, z 2014 r. poz. 379, poz. 768), w zwigzku
z uchwata Nr XXXIV/315/2013 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 5 czerwca 2013 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Czyzeminek (dziatki nr 91/5,
91/6, 91/7, 91/8, 91/9, 91/10, 91/11, 91/12, 91/13, 91/14), stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Rzgéw, zatwierdzonego uchwala nr
XXX1/291/2013 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 27 marca 2013 r., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowiazywania planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze¢$ci wsi Czyzeminek (dzialki nr
91/5,91/6,91/7,91/8,91/9, 91/10, 91/11, 91/12, 91/13, 91/14), sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej planu, stanowigcej tre§¢ uchwaty zwanej dalej planem,;
2) czesci graficznej, w skali 1:1 000 zwanej dalej rysunkiem planu, bedacej zatacznikiem nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, bedacego zatacznikiem nr
2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
bedacego zalacznikiem nr 3 do uchwaty.

§ 2. Granice planu okreslone w zataczniku graficznym do uchwaty Nr XXXIV/315/2013 Rady Miejskiej
w Rzgowie zdnia 5czerwca 2013 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Czyzeminek (dziatki nr 91/5, 91/6, 91/7, 91/8, 91/9, 91/10, 91/11,
91/12,91/13, 91/14), wyznaczone zostaty na zatgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorym
mowa w §1;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz zaktami wykonawczymi, za
wyijatkiem ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1
000, stanowiacy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony w §2;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, wydzielajacg tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory w wyniku
realizacji ustalen planu dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi oraz ktoremu powinny by¢
podporzadkowane inne sposoby uzytkowania terenu,

8) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupelhnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;
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9) nieprzekraczalnych linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza dopuszczalng
odleglos¢ zewnetrznej $ciany budynku (oprécz wysunietych poza te $ciane gzymsow, okapdw, wykuszy,
otwartych tarasow ibalkonow oraz elementow wejs¢ do budynku, takich jak schody, pochylnie, rampy,
zadaszenia, pod warunkiem, Ze nie wykraczajg one poza linie rozgraniczajaca terenu), od linii rozgraniczajacej
drogi publicznej, granicy dziatki lub innego obiektu zgodnie z rysunkiem planu;

10) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ granice¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktérej
odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

11) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ uslugowa majaca na celu zaspokajanie
potrzeb ludnosci, nie zaliczang do przedsigwzi¢¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ budynku lub jego
czgsci mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym
si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do najwyzszego punktu stropodachu lub przekrycia
budynku;

13) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, liczonej po zewnetrznym
obrysie $cian, do powierzchni dziatki budowlanej;

14) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej, liczonych jako rzut poziomy zewnegtrznych krawedzi
budynkow w poziomie pierwszej kondygnacji nadziemnej do powierzchni tej dziatki;

15) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ obiekty sktadajace si¢ z konstrukcji nosnej oraz nosnika reklamy, takiego
jak tablica, neon, symbol przestrzenny, a takze wszelkie znaki, napisy i oznaczenia pozwalajace powiaza¢ ich
znaczenia z okreslong firma, przedsi¢biorstwem lub inng forma dziatalnosci gospodarczej, jak réwniez
produktami, wyrobami i ustugami;

16) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ nawierzchnie ziemna urzadzona w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje, atakze 50% powierzchni tarasow i stropodachow z taka nawierzchnia,
nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wody powierzchniowe;

17) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ drogi oraz lokalizowane pod powierzchnig ziemi, na
powierzchni ziemi albo nad powierzchnig ziemi przewody, urzadzenia i obiekty: wodociagowe, kanalizacyjne,
cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

18) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°%

19) kolorach pastelowych — nalezy przez to rozumie¢ barwy jasne, tagodne, spokojne, niekrzykliwe,
niejaskrawe, nieintensywne, czgsto zawierajace duza domieszke bieli;

20) kolorach jaskrawych - nalezy przez to rozumie¢ kolory o intensywnej barwie, mocne, ostre, wyraziste,
razace w 0czy, nasycone;

21) wiacie — nalezy przez to rozumie¢ budowl¢ w postaci przekrycia (dachu, konstrukcji powtokowej) podpartego
stupami, nie wydzielong z przestrzeni za pomoca przegrod budowlanych.

2. Definicje pozostatych poje¢ nie wymienionych powyzej auzytych w niniejszej uchwale znajdujg si¢
w przepisach odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 4. 1. Dla calego obszaru objetego uchwalg plan ustala:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
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dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
6) szczego6lne warunki zagospodarowania terenoOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

7) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
technicznej;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ jednorazowa optate wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych.

2. Plan nie ustala:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia, przedstawione graficznie na rysunku planu, sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) istniejacy row;
5) przeznaczenie terendw.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w pkt. 1, maja charakter oznaczen
informacyjnych.

§ 6. Plan wyodrgbnia tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
przestrzennego wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowo-
literowymi, dla ktorych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN i 3MN;
2) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZL;
3) teren drogi wewnetrznej o funkcji ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KPJ.

Rozdzial 3.
Ustalenia ogo6lne w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢:

1) wyposazenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe w sieci: wodociagowa, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej, gazows, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna;

2) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w pkt 1, oraz urzadzen znimi zwigzanych
w liniach rozgraniczajacych drogi wewngtrznej;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, o ktorych mowa wpkt 1, pomiedzy liniami
rozgraniczajacymi drogi wewngtrznej idrogi publicznej (znajdujacej si¢ poza granicami planu) a liniami
zabudowy;

4) zapewnienie dostepu wilasciwym stuzbom do wszystkich urzadzen isieci w celu wykonywania biezacych
konserwacji, napraw i remontow;
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5) zachowanie istniejacych urzadzen i sieci naziemnych ipodziemnych uzbrojenia terenow, z dopuszczeniem
wymiany, przebudowy i rozbudowy.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode :

1) ustala si¢ zaopatrzenie z gminnej sieci wodociggowe] w oparciu o sie¢ istniejaca i projektowana, po jej
rozbudowie;

2) ustala si¢ rozbudowe sieci wodociagowej zgodnie z przepisami odrgbnymi dla umozliwienia dostepu do sieci
wszystkim odbiorcom;

3) ustala si¢ uwzglednienie wymogow dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, w tym lokalizacji
hydrantéw przeciwpozarowych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow :
1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow w systemie rozbudowywanej gminnej kanalizacji sanitarnej;

2) ustala si¢ obowigzek podiaczenia wszystkich dzialek budowlanych do sieci kanalizacyjnej po jej
wybudowaniu;

3) dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych bezodptywowych zbiornikéw oraz przydomowych oczyszczalni §ciekow
do czasu wykonania gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych :

1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo przez infiltracje powierzchniowa
ipodziemna do gruntu w granicy wlasnych dzialek lub do lokalnej sieci kanalizacji deszczowej po jej
wybudowaniu;

2) ustala si¢ odprowadzenie wod deszczowych z powierzchni ciggu pieszo-jezdnego poprzez rowy inflitracyjno -
retencyjne oraz studnie chlonne; odprowadzenie wod opadowych do istniejacego rowu dopuszcza si¢ na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng :

1) ustala si¢ jako podstawowe zrodta energii elektrycznej istniejacg sie¢ napowietrzng lub kablowa $redniego SN-
15kV i niskiego napigcia;

2) ustala si¢ budowe irozbudowe sieci oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowych SN/nn na terenach przeznaczonych pod
zabudowg.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny :

1) zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych i grzewczych z butli lub zbiornikow lokalizowanych w granicach
dziatki budowlanej;

2) docelowo zaopatrzenie w gaz do celéw gospodarczych i grzewczych z sieci gazowych;
3) linia ogrodzen powinna przebiega¢ w odleglosci min. 0,5 m od gazociggu w rzucie poziomym;

4) dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe (otwierane od strony ulicy) powinny by¢ lokalizowane w linii
ogrodzen.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo :
1) ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych zrodet ciepta;
2) ustala sie stosowanie kottow posiadajacych certyfikaty bezpieczenstwa ekologicznego;
3) ustala si¢ stosowanie paliw grzewczych zapewniajacych wysoki stopien czystosci emisji spalin;
4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z odnawialnych zrodet energii.
8. W zakresie obshugi telekomunikacyjnej :

1) ustala si¢ bezposrednig obstuge abonentdéw telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przytaczy;
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2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji obiektow iurzadzen telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) nakazuje si¢ zapewnienie tgcznosci alarmowej dla ochrony mieszkancéw w sytuacjach szczegoélnych.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie odpadow na dziatkach budowlanych, zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczeg6lowe dla terendow przeznaczonych pod zabudowe oraz terendéw otwartych

§ 8. 1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IMN do 3MN, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi nieucigzliwe w formie pomieszczen wbudowanych w budynek mieszkalny lub dobudowanych do tego
budynku, przy czym powierzchnia tych pomieszczen nie moze by¢ wigksza niz 45% calej powierzchni
budynku mieszkalnego,

b) budynki rekreacji indywidualne;j,
c) altany i wiaty,

d) garaze ibudynki gospodarcze wolno stojace lub w formie pomieszczen wbudowanych w budynek
mieszkalny,

e) obiekty matej architektury,

f) drogi wewnetrzne,

g) miejsca postojowe,

h) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ obowiazek lokalizowania zabudowy zgodnie zustaleniami rysunku planu dotyczacymi
nieprzekraczalnej linii zabudowys;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz jej wymiane, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe;

3) zakazuje si¢ lokalizacji na dzialce budowlanej wigcej niz jednego budynku o przeznaczeniu podstawowym oraz
wigcej niz jednego budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym;

4) dla istniejacych budynkoéw, znajdujacych si¢ w catosci lub czesciowo migdzy linig rozgraniczajaca drogi a linig
zabudowy wyznaczona na rysunku planu, dopuszcza si¢ ich rozbudowe lub nadbudowe wylacznie w granicach

obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy, natomiast w obrysie budynku - wylacznie remont badz
przebudowe;

5) dopuszcza si¢ dokonywanie podziatu dziatki, ktérego celem jest powickszenie sasiedniej dziatki budowlanej
lub regulacja istniejacych granic dzialek budowlanych; warunkiem wykonania takiego podzialu jest
zachowanie parametréw dzialki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacje zabudowy irozmieszczenie
niezbednych elementdow zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem 1izasadami zagospodarowania
okreslonymi w planie;

6) w zakresie realizacji ogrodzen:

a) nakazuje si¢ sytuowanie ogrodzen w wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych drog, jezeli
taka lokalizacja nie jest sprzeczna z pozostatymi ustaleniami niniejszego planu,

b) ustala si¢ obowigzek wycofania o minimum 2 m w stosunku do linii rozgraniczajacej drég, bram
wjazdowych, usytuowanych w ogrodzeniach przy drogach o szeroko$ci mniejszej niz 10,0m,

c) ustala si¢ stosowanie ogrodzen azurowych, ktorych powierzchnia prze$witu wynosi co najmniej 50%,
d) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ ogrodzen z azurowym wypetnieniem wynoszaca 1,8 m,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie w ogrodzeniu podmuréwki o maksymalnej wysoko$¢ wynoszacej 0,5 m,
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f) w przypadku zastosowania podmuréwki nakazuje si¢ jej realizacj¢ z przerwami umozliwiajacymi migracje
drobnym przedstawicielom fauny, w szczegolnosci ptazom, gadom i drobnym ssakom,

g) zakazuje si¢ stosowania betonowych prefabrykatow w ogrodzeniach realizowanych od strony drogi
publicznej i wewnetrznej,

h) zakazuje si¢ grodzenia dziatek budowlanych murem pelnym od strony drogi publicznej i wewnetrznej;
7) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji reklam z nast¢pujgcymi ograniczeniami:

a) maksymalna powierzchnia catkowita reklam wolno stojacych w ramach jednej dziatki budowlanej nie moze
przekracza¢ 1m?,

b) maksymalna powierzchnia catkowita reklam umieszczonych na budynkach mieszkalnych nie moze
przekraczac¢ 4m?,

c) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach z wylaczeniem informacji dopuszczonych przez system
informacji w gminie,

d) zakaz umieszczania napisOw reklamowych 1iinformacyjnych bezposrednio na dachach i elewacjach
budynkow oraz na ogrodzeniach.

3. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad o chrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego :

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, okreslonych na podstawie
przepisow odrebnych z zakresu ochrony s$rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej;

2) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow bytowych do wod powierzchniowych i gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych zbiornikow na $cieki;

3) ustala si¢ ochrong¢ powietrza atmosferycznego poprzez zastosowanie w obiektach uslugowych instalacji,
ktorych eksploatacja nie spowoduje przekroczenia standardow jakosci powietrza, okreslonych w przepisach
odrgbnych, poza terenem, do ktoérego prowadzacy instalacje posiada tytut prawny;

4) ustala si¢ ochron¢ wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, w ktérych prowadzona
dziatalno$¢ moze spowodowaé zanieczyszczenie gruntow lub wod, bez zaprojektowania iwykonania
odpowiednich zabezpieczen;

5) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych, wtym zakazuje si¢ podwyzszania terenu,
powodujace sptyw wod opadowych na dziatki sgsiednie;

6) przyjmuje sie klasyfikacje terendw w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng; zakazuje si¢ przekroczenia dopuszczalnych
poziomow hatasu, okreslonych w przepisach odrebnych.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazZnikéw
zagospodarowania terenu :

1) ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 800m?

2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 40%;
3) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: 40%;

4) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,6;

5) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1;

6) ustala sie wysoko$¢ budynku mieszkalnego oraz budynku rekreacji indywidualnej nie wieksza niz 10,0 m,
w tym nie wi¢cej niz dwie kondygnacje nadziemne;

7) ustala si¢ wysokos¢ wolnostojacych budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazy, wiat i altan nie wigksza
niz 6,0 m, w tym jedna kondygnacja nadziemna;
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8) dla istniejacych budynkoéw wyzszych lub posiadajacych wigksza liczbe kondygnacji nadziemnych ustala si¢
zakaz nadbudowy;

9) ustala si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o réwnym kacie nachylenia
odpowiadajacych sobie potaci od 12° do 40°;

10) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich dla garazy i budynkoéw gospodarczych, wiat i altan;

11) dla istniejacych budynkow w przypadku konieczno$ci remontu lub wymiany dachu dopuszcza si¢
zastosowanie pierwotnego kata nachylenia potaci;

12) nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachéwki ceramicznej, cementowej, blachodachéwki pokry¢
bitumicznych w odcieniach koloru czerwonego, bragzowego, grafitowego;

13) nakazuje si¢ wykonanie elewacji budynkow materiatem wykonczeniowym w odcieniach pastelowych;

14) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzystania w elewacji budynkéw materiatdow z kamienia, drewna, cegly jako
elementdéw ksztaltowania lub akcentowania elewacji;

15) zakazuje si¢ stosowanie jaskrawych kolorow elewacji obiektow budowlanych i pokry¢ dachowych;

16) zakazuje si¢ stosowania okladzin ztworzyw sztucznych typu siding oraz blachy jako materialu
wykonczeniowego elewacji budynku;

17) w przypadku rozbudowy inadbudowy istniejacych budynkéw nakazuje si¢ zachowanie wymogow
okreslonych w pkt. 1 — 16.

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu
nieruchomosci :

1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800m?,
2) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki budowlanej: 20m;

3) ustala si¢ minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego:
70°;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek pod lokalizacj¢ infrastruktury technicznej o powierzchni mniejsze;
niz dla nowo wydzielanej dziatki budowlane;;

5) nie ustala si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) nakazuje si¢ lokalizacje nowej zabudowy w odleglosci co najmniej 12 m od granicy lasu;
2) zakazuje si¢ likwidacji istniejagcego rowu;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy, w tym poszerzenie i poglebienie, istniejgcego rowu w celu zachowania
jego droznosci;

4) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przykrycia istniejacego rowu, zachowujgc jego drozno$¢ oraz prawidlowe
funkcjonowanie jako odbiornika wod powierzchniowych i obiektu retencji wodne;j.

7. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad obslugi komunikacyjnej dzialek budowlanych
oraz okreslenia wskaznikéw dotyczacych miejsc do parkowania :

1) ustala si¢ obstluge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi wewngtrznej o funkcji ciagu pieszo-jezdnego,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KPJ oraz z drogi publicznej znajdujacej si¢ poza granicami planu;

2) dopuszcza si¢ obsluge dziatlek budowlanych, znajdujacych si¢ na terenie 3MN, zdréog wewnetrznych
nie wyznaczonych na rysunku planu, przyjmujac minimalng szeroko$¢ drog nie mniejszg niz:

a) 5 m - dla obshugi nie wigcej niz czterech dziatek,
b) 8 m - dla obstugi wiecej niz czterech dziatek;

3) ustala si¢ obowigzek wydzielenia miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych na dzialce budowlanej
w iloéci nie mniejszej niz:
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a) dla zabudowy mieszkaniowej - 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny,

b) dla ustug - 2 miejsca postojowe w przypadku obiektow o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 100m? oraz
1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete S0m? powierzchni uzytkowej;

4) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych na dziatce budowlanej w przestrzeniach garazu.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej nakazuje si¢ spetienie
ustalen, zawartych w §7 niniejszej uchwaty.

9. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa
plan ustala obowigzek uwzglednienia wymogdw obrony cywilnej zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 9. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren lasu;
2) przeznaczenie dopuszczalne : obiekty zwigzane z prowadzeniem gospodarki lesne;j.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje si¢ wznoszenia budynkow, za wyjatkiem obiektow zwigzanych z gospodarka lesna;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) nakazuje si¢ zagospodarowanie i uzytkowania terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) zakazuje si¢ grodzenia i przegradzania terenu;
5) zakazuje si¢ lokalizacji reklam.

3.Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow bytowych, komunalnych do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych zbiornikow na $cieki.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej dzialek ustala si¢ obstuge
komunikacyjng za posrednictwem terenu MN.

Rozdzial 5.
Ustalenia szczegolowe w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 10. 1. Ustala si¢ powiagzanie ukladu komunikacyjnego obszaru obje¢tego planem z uktadem zewngtrznym
poprzez istniejaca droge gminng, bezposrednio graniczacg z obszarem objetym planem od strony poludniowej
a takze poprzez droge wewngtrzna znajdujacg si¢ na dzialce nr 92/11, taczaca obszar objety planem z droga gminng
relacji Czyzeminek — Gospodarz.

2. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez:
1) droge wewnetrzng o funkcji ciagu pieszo-jezdnego, oznaczong na rysunku planu symbolem 1KPJ;
2) drogge publiczna, bezposrednio przylegajaca do obszaru opracowania od strony poludniowe;.

3. Ustala si¢ nastepujace parametry funkcjonalno-techniczne dla terenu drogi wewnetrznej o funkcji ciagu
pieszo-jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KPJ : szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych: od 7,0
do 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Wyznacza si¢ fragment linii rozgraniczajacej drogi gminnej bezposrednio przyleglej do obszaru
opracowania.

5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji w przestrzeni drogi wewnetrznej o funkcji ciggu pieszo-jezdnego wolno stojacych reklam;

2) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach z wyltaczeniem informacji dopuszczonych przez system informacji
W gminie;

3) zakaz lokalizacji ekranow multimedialnych;

4) obowigzek zagospodarowania nawierzchni w sposo6b umozliwiajacy korzystanie osobom niepelnosprawnym;

5) mozliwo$¢ lokalizacji obiektow matej architektury w sposob nie kolidujacy z ruchem pieszym i drogowym.
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6. Dla terenu drogi wewnetrznej o funkcji ciagu pieszo-jezdnego, w zakresie szezegélnych warunkow
zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu, ustala sig:

1) zakaz likwidacji istniejacego rowu;

2) obowigzek przykrycia istniejacego rowu, zachowujac jego drozno$¢ oraz prawidtowe funkcjonowanie jako
odbiornika wod powierzchniowych i obiektu retencji wodne;j.

Rozdzial 6.
Ustalenia koncowe

§ 11. 1. Wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, ustala si¢ w wysokosci:

1) 30% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN i 3MN;
2) 0,1% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KPJ.

2. Nie ustala si¢ stawki procentowej dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL ze wzgledu na
utrzymanie w planie miejscowym dotychczasowego uzytkowania.

§ 12. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rzgowa.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Rzgowie

Marek Bartoszewski
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr LII1/458/2014
Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGO:

DLA CZE!
(DZIALKI NR 91/5. 91/6. 91/7.°

NINIEJSZY RYSUNEK PLANU STANOWI ZALACZNIK NR 1 DO UCHW

W SPRAWIE UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAR(
91/7,91/8, 91/9, 91110, 91/11, 91/12, 91/13, 91114)
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SPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

SCI WSI CZYZEMINEK
01/8. 91/9. 91/10. 91/11. 91/12. 91/13. 91/14)

JALY NR LIII/458/2014 RADY MIEJSKIEJ W RZGOWIE Z DNIA 29. 10. 2014 ROKU
JWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI WSI CZYZEMINEK (DZIALKI NR 91/5, 91/6,
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Biuro Rozwoju Przestrzennego w todzi

M. Reterski i M. Pasternak-Wisniewska - spotka jawna
ul. Gdanska 112 p. 53, 90 - 508 Lodz

tel/fax: 42 633 60 76, tel: 0 501 129 154

email: brpwlodzi@op.pl

NIP: 725 187 09 08

TEMAT MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA CZESCIWSI

CZYZEMINEK (DZIALKI NR 91/5, 91/6, 91/7, 91/8,
91/9, 91110, 91/11, 91/12, 91/13, 91/14)

(GLOWNY PROJEKTANT | mgr Marian Reterski upr. urb. Nr WA-171
ZESPOEU

ZAGOSPODAROWANIE mgr Marian Reterski
PRZESTRZENNE mgr Krzysztof Parszewski
inz. Justyna Kazmierczak

JOCHRONA SRODOWISKA | mgr inz. Monika Pasternak-Wisniewska

WSPOLPRACA tech. Anna Potocka
RYSUNEK PROJEKT PLANU
pATA PAZDZIERNIK 2014 [skaia | 11000
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LI11/458/2014

Rady Miejskiej w Rzgowie

z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

Wykaz nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Czyzeminek (dzialki nr 91/5, 91/6, 91/7, 91/8, 91/9, 91/10, 91/11. 91/12, 91/13, 91/14)

Nazwisko i imig,

Ustalenia projektu

Rozstrzygniecie burmistrza

Rozstrzygnigcie Rady Miejskie;j

i : . w Rzgowie w sprawie rozpatrzenia
Data nazwa jednostki | Trese | . Oznaczenie | planudla W sprawie rozpatrzenia uwag g P P ,
L.p.| wpltywu . L . | nieruchomosci, ktorej | nieruchomosci, uwag Uwagi

. organizacyjnej i adres | uwagi .
uwagi . . dotyczy uwaga ktorej dotyczy
zglaszajacego uwagi uwaga
Uwaga uwzgle- Uwaga Uwaga uwzgle- Uwaga
dniona nieuwzgle-dniona dniona nieuwzgle-dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

nie wniesiono
zadnych uwag

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Rzgowie

Marek Bartoszewski
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LI11/458/2014
Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 29 pazdziernika 2014 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Rzgowie
o sposobie realizacji, zapisanych miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi
Czyzeminek
(dzialki nr 91/5, 91/6, 91/7, 91/8, 91/9, 91/10, 91/11. 91/12, 91/13, 91/14),

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U.z2012 r. poz. 647, 951 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Rzgowie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancoéw
stanowig zadania wlasne gminy.

§2. W sklad zadan wlasnych gminy, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czes$ci wsi Czyzeminek (dziatki nr 91/5, 91/6, 91/7, 91/8, 91/9, 91/10, 91/11. 91/12, 91/13,

91/14), wchodza:
1) wodociag;
2) kanalizacja sanitarna;
3) kanalizacja deszczowa;
4) o$wietlenie drog i miejsc publicznych;
5) realizacja nowych drég gminnych oraz modernizacji juz istniejacych.

§ 3. Sposdb realizacji przewidzianych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan gminy:

1) w oparciu o obowiazujace przepisy, w tym Prawo zamowien publicznych;
2) W oparciu o przepisy branzowe, np. prawo energetyczne;

3) terminy realizacji poszczegolnych zadan - etapowanie w zaleznosci od przyjetych zadan w corocznych
budzetach gminy.

Pozostale inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu nie naleza do zadan
wlasnych gminy i beda finansowane ze srodkéw wiasnych inwestoréw, na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi.

§ 4. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wtasnych gminy zgodnie z przepisami o finansach publicznych, odbywac¢ si¢ bedzie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwata budzetows;

2) wspotinansowanie srodkami zewngetrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji z funduszy krajowych,
¢) z udziatu inwestorow zewngtrznych na podstawie odrebnych porozumien,

d) innych $rodkow zewnetrznych.
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Uzasadnienie

Podjecie niniejszej uchwaty jest konsekwencja realizacji ustalen uchwaly XXXIV/315/2013 Rady Miejskie;j
w Rzgowie zdnia 5czerwca 2013 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Czyzeminek (dziatki nr 91/5, 91/6, 91/7, 91/8, 91/9, 91/10,
91/11,91/12, 91/13, 91/14).

Obstuge komunikacyjng istniejacych dziatek budowlanych oraz nowych terenéw, wyznaczonych w planie
miejscowym, przewidzianych do zabudowy zapewnia droga wewnetrzna.
Na jej przeprowadzenie, w odpowiednich o$wiadczeniach, wyrazili zgode wlasciciele dzialek, przez ktore
przebiega droga wewngtrzna.

Rozwigzania przyjete w niniejszym planie miejscowym nie naruszaja ustalen obowigzujacego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rzgow.
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