UCHWALA NR XLI1/384/2014
RADY MIEJSKIEJ W RZGOWIE

z dnia 15 stycznia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Rzgowa,
rejon ulic: Kopernika-Gorna-Bema-L.ddzka

Dzialajac na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(. Dz.U.z2012r. poz. 647, zm. z2012r. poz. 951, poz. 1445, 22013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238)
iart. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.z 2013 r. poz. 594, zm.
72013 r. poz. 645, poz. 1318) w zwiazku zuchwala Nr XXXI/292/2013 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia
27 marca 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci miasta Rzgowa rejon ul. Kopernika-Gorna-Bema-t.6dzka, uchwala sig, co nastepuje:

POSTANOWIENIA OGOLNE

Rozdzial 1.
Zakres obowiazywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Rzgoéw, rejon ulic: Kopernika-
Gorna-Bema-L.odzka, sktadajacy sig z:

1) czgsci tekstowej planu stanowiacej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktora sktada sig rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym zalacznikiem Nr 1 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, bedacego integralnym
zatacznikiem Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedacego integralnym zatacznikiem Nr
3 do uchwaty.

2. Granice planu, o ktorym mowa w ust. 1, wyznaczaja:
1) od poétnocy — potudniowa granica dziatki drogowej o numerze ewid. 1038 - ul. Kopernika;
2) od wschodu — zachodnia granica dziatki drogowej o nr ewid. 1088 - ul. Gorne;j;
3) od potudnia — potudniowa granica dziatki drogowej o nr ewid. 1010 - ul. Bema;
4) od zachodu — wschodnia granica dziatki drogowej o nr ewid. 950/4 - ul. L.odzkie;j.

3. Granice planu, o ktéorym mowa w ust. 2, wyznaczono graficznie na rysunku planu opracowanego w skali
1:1000.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miasta Rzgowa, rejon ulic: Kopernika-Gorna-Bema-Eodzka;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Rzgowie, oile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne, oznaczone na rysunku w skali 1: 1000, bedacym
integralnym zalacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar okre§lony na zataczniku graficznym — granicami obszaru
objgtego ustaleniami planu;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi, jednostke ustalen planu, oznaczona
numerem i symbolem literowym, dla ktorej okre$lono ustalenia szczegotowe;

Id: 8CFBS575F-56AB-43AE-AS5C1-E07A17562EF1. Podpisany Strona 1



6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore
przewaza lub bedzie przewaza¢ na danej dziatce budowlanej a w przypadku lokalizacji na tej dziatlce zabudowy
obejmuje nie mniej niz 55% powierzchni catkowitej budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej, chyba,
Ze przepisy szczegodtowe stanowia inaczej;

7) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupehiajgcym - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia komunikacji kotowe;j
1pieszej, place manewrowe, parkingi, stacje transformatorowe 15/0,4 kV oraz pozostale elementy
infrastruktury technicznej, budynki gospodarcze, budynki garazowe zielen ielementy matej architektury,
zwiazane bezposrednio z przeznaczeniem podstawowym przewidzianym w planie dla danej dziatki budowlane;j
oraz okreslone rodzaje przeznaczenia w zakresie ustalonym w Rozdziale 3 — Ustalenia szczegotowe;

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ pomigdzy terenami o roznym sposobie uzytkowania,
zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym, wtym rowniez pomigdzy terenami drog,
a terenami przeznaczonymi pod zabudowg;

9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢
linie, okreslajace najmniejsza dopuszczalna odleglos¢ zewngtrznego lica budynku (z pominigciem: balkonow,
wykuszy wysunigtych poza obrys budynku oraz elementéw wejs¢ do budynku takich jak: schody, podesty,
pochylnie dla 0s6b niepelnosprawnych i zadaszenia), w stosunku do:

a) linii rozgraniczajacych,
b) istniejacych granic dziatki,

¢) innych elementéw zagospodarowania terenu, od ktoérych te linie wyznaczono; linia nieprzekraczalna
zabudowy nie obowiazuje w przypadku lokalizacji na dzialce budowlanej stacji transformatorowej lub
innego obiektu i urzadzenia infrastruktury technicznej;

10) froncie dzialki — nalezy przez to rozumiec ta granice dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi publiczne;j
lub drogi wewngetrznej, z ktorej odbywa si¢ gldéwny wjazd na dzialke budowlana, z wyjatkiem frontu dziatki
budowlanej, ktéry stanowi dojazd do budynkéw, wydzielony geodezyjnie;

11) budynku gospodarczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do niezawodowego
wykonywania prac warsztatowych oraz do przechowywania materialdéw, narzedzi isprzetu shuzacych do
obstugi budynkéw o przeznaczeniu podstawowym a takze ich otoczenia; w ramach lokalizacji budynku
gospodarczego mozna zrealizowa¢ garaz na nie wigeej niz dwa stanowiska;

12) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludno$ci, nie zwiazana
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

13) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezaliczone do przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, ktorych ewentualna ucigzliwo$¢ mierzona zgodnie z przepisami
szczegblnymi nie przekracza terenu inwestycji, ani nie powoduje innych uciazliwos$ci dla sasiadow;

14) gruncie rodzimym — nalezy przez to rozumie¢ poziom gruntu w stanie naturalnym, powstaty w wyniku
procesow geologicznych okreslony wg stanu wysoko$ciowego, wskazanego na mapie do celow projektowych;

15) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy budynku mierzony od poziomu gruntu
rodzimego, przy gtéwnym wejsciu do budynku, do najwyzszej krawedzi dachu;

16) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych, mierzonych po obrysie zewngtrznym wszystkich budynkow
zlokalizowanych na danej dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki;

17) powierzchnia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni budynkoéw potozonych w obrebie
dziatki budowlanej, liczong jako rzut pionowy zewngetrznych krawedzi budynkéw na powierzchnig tej dziatki;

18) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ zespdt pomieszczen o funkcji wiodacej wraz z pomieszczeniami
pomocniczymi, majacy odrebne wejscie, wydzielony stalymi przegrodami budowlanymi, spetniajacy niezbedne
warunki do statego pobytu ludzi;

19) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ nosniki reklamowe w postaci transparentdow, plansz, banerow, masztow
z flagami reklamowymi, tablic reklamowych, stojakéw reklamowych, znakow, szyldow, zwiastunow, ekranow
multimedialnych oraz innych no$nikow reklamowych shuzacych przekazowi informacji, umieszczonych na
terenie prywatnym lub w przestrzeni drog, z wylaczeniem znakéw drogowych oraz tablic reklamowych
dopuszczonych przez system informacji w mie$cie Rzgdw;
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20) udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udziat procentowy
terenu z nawierzchnia ziemna zapewniajaca naturalng wegetacje, atakze 50% powierzchni tarasow
i stropodachow z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10m? oraz wodg powierzchniowa na tym terenie;

21) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ drogi oraz lokalizowane pod powierzchnig ziemi, na
powierzchni ziemi albo nad powierzchnia ziemi przewody, urzadzenia, sieci iobiekty: wodociagowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne.

USTALENIA PLANU

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 3. 1. Dla catego obszaru objgtego uchwata plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna iminimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;,

¢) gabaryty obiektow w tym maksymalna wysoko$¢ zabudowy,
d) minimalng liczbg miejsc do parkowania,
e) linie zabudowy;
5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych i zasady ich wydzielania;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow;

7) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;
8) szczegodlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
9) zasady obstugi w zakresie komunikacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacyjnych;

10) zasady obshugi w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczna oraz rozbudowy ibudowy systemow
infrastrukturalnych;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg za wzrost wartosci nieruchomosci spowodowany
uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustalenia planu okre$lone sa w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
3. Plan nie ustala:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow i dobr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
5) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia, przedstawione graficzne na rysunku planu, sa ustaleniami obowiazujacymi:

1) granica obszaru objetego ustaleniami planu;
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2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefa ochronna od gazociagu wysokiego ci$nienia o §rednicy 200/300;

5) przeznaczenie terenow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w pkt. 1, maja charakter oznaczen
informacyjnych, w tym wyznaczonych na podstawie odrgbnych przepisow.

§ 5. Plan wyodregbnia tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania przestrzennego
wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktorych ustala si¢ nastgpujace
podstawowe przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami od
IMNU i 2MNU;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 3MN do SMN;
3) tereny drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDL, 2KDL;
4) tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 3KDD do 6KDD.

§ 6. 1. Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku planu okre$laja przeznaczenie podstawowe
poszczegdlnych terenow

2. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okreslaja kolejne numery poszczegdlnych terenow
zlokalizowanych w obszarze planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 7. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNU i 2MNU ustala sie¢ :
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — sie¢, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ na dziatce budowlanej realizacje¢ jednego budynku o przeznaczeniu podstawowym mieszkalnym
lub jednego budynku o przeznaczeniu uslugowym Iub jednego budynku o przeznaczeniu mieszkalno
ustugowym;

2) dopuszcza si¢ na dzialce budowlanej realizacje jednego budynku o przeznaczeniu gospodarczym lub jednego
budynku garazowego lub jednego budynku gospodarczo-garazowego;

3) nakazuje si¢ na dzialce budowlanej realizacj¢ budynku o przeznaczeniu podstawowym mieszkalnym lub
ustugowym lub mieszkalno-ustugowym jako budynku wolno stojacego;

4) ustala si¢ realizacj¢ pomieszczen gospodarczych igarazowych jako wbudowanych w bryle budynku
o0 przeznaczeniu podstawowym lub dobudowanych do bryly tego budynku, dopuszcza sig¢ realizacje budynku
gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo-garazowego jako wolno stojacy;

5)na dziatkach budowlanych dopuszcza si¢ sytuowanie budynku gospodarczego Iub garazowego lub
gospodarczo-garazowego w granicy dziatki, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) nakazuje si¢ przy realizacji budynkow zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na
rysunku planu; dopuszcza si¢ realizacje urzadzen telekomunikacyjnych, przepompowni $ciekdw oraz stacji
transformatorowych 15/0,4 iinnych obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, pomigdzy liniami
zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny drog publicznych;

7) do czasu przebudowy sieci gazowej wysokiego cisnienia przy lokalizacji zabudowy wzdhuz ul. L.odzkiej nalezy
uwzglednié¢, wyznaczona na rysunku planu, strefe bezpieczenstwa od istniejacego gazociagu, o szerokosci 15 m
na stron¢ od osi gazociagu;

8) w zakresie realizacji ogrodzen:
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a) dopuszcza si¢ grodzenie nieruchomosci ogrodzeniem z azurowym wypetieniem, o maksymalnej wysokosci
do 1,5 m, liczonej od poziomu gruntu rodzimego,

b) ustala si¢ w ogrodzeniu taczna powierzchni¢ przeswitow umozliwiajacych naturalny przeplyw powietrza na
minimum 50% powierzchni przesta migdzy stupkami,

c¢) zakazuje sig stosowania w ogrodzeniach przgset wykonanych z prefabrykatow betonowych,

d) zakazuje si¢ grodzenia dzialek budowlanych murem pelnym Ilub innym rodzajem ogrodzenia
nieprzejrzystego, dopuszcza si¢ stosowanie zywoplotu,

e) w przypadku realizacji ogrodzenia w granicach z przestrzenia drog publicznych nakazuje sig jego lokalizacje
w linii rozgraniczajacej tych drég, przy drogach wewngtrznych dopuszcza si¢ wycofanie bramy i furtki
w glab dziatki budowlanej o 2 m;

9) ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji reklam z nastgpujacymi ograniczeniami:

a) powierzchnia catkowita reklam wolnostojacych w ramach jednej dziatki budowlanej nie moze przekraczaé
2 m?,

b) powierzchnia calkowita reklam umieszczonych na budynkach o przeznaczeniu podstawowym nie moze
przekraczac 4 m?,

c) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach z wylaczeniem informacji dopuszczonych przez system
informacji w gminie,

d) zakaz malowania napisoOw reklamowych i informacyjnych bezposrednio na dachach i elewacjach budynkoéw
oraz na ogrodzeniach;

10) zakazuje si¢ lokalizowania reklam na dziatce budowlanej wspornikowo poza liniami rozgraniczajacymi drog;

11) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow wiezowych o charakterze masztu, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej oraz obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej okre§lonych
w przepisach odrgbnych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje sig¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko oraz
przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko, okre§lonych na podstawie
przepisow odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury techniczne;j;

2) zakazuje si¢ lokalizowania w terenie obiektow iurzadzen mogacych powodowaé przekroczenie
dopuszczalnych  wielkosci  oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje substancji i energii,
w szczegolnosci dotyczace emisji hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod
powierzchniowych ipodziemnych; zwyjatkiem inwestycji celu publicznego zzakresu infrastruktury
technicznej;

3) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych, w tym zakazuje si¢ podwyzszania terenu, poprzez
nawiezienie gruntu, gruzu i tym podobne, powodujace splyw wod opadowych na dziatki sasiednie;

4) przyjmuje sig klasyfikacje terenéw w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w $rodowisku jak dla terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe; zakazuje si¢ przekroczenia
dopuszczalnych poziomoéw hatasu, okre§lonych w przepisach odrebnych;

5) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 40% powierzchni
dziatki budowlane;j.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, linie zabudowy i gabaryty
obiektow:

1) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego 10 m — nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne (w
tym poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe), rzedna parteru nie wigksza niz 0,5 m ponad gruntem rodzimym;

2) ustala si¢ maksymalng wysoko§¢ budynku mieszkalno-ustugowego iustugowego 10 m — nie wigcej niz
2 kondygnacje nadziemne, rzedna parteru nie wigksza niz 0,5 m ponad gruntem rodzimym;

Id: 8CFBS575F-56AB-43AE-AS5C1-E07A17562EF1. Podpisany Strona 5



3) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ budynku gospodarczego albo garazowego albo gospodarczo-garazowego 6 m
— 1 kondygnacja nadziemna, rzedna parteru maksimum 0,65 m ponad gruntem rodzimym;

4) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych;

5) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dzialce nakazuje si¢ wykonanie dachéw wszystkich
budynkow z takiego samego materiatu i w takiej samej kolorystyce;

6) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dzialce nakazuje si¢ wykonczenie elewacji budynkow
takim samym materialem wykonczeniowym o takiej samej kolorystyce; dopuszcza si¢ kolorystyke budynkow
naturalng, dostosowana do koloru pokrycia dachowego; dopuszcza si¢ stosowanie barw w odcieniach
pastelowych, odcieniach szaro$ci, koloru biatego z mozliwo$cia wykorzystania materialdéw naturalnych (np.
kamien, drewno, cegta) jako elementéw ksztattowania lub akcentowania elewacji; zakazuje si¢ stosowania
jaskrawych kolorow;

7) zakazuje si¢ stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych (typu siding, boazerie elewacyjne itp.) jako materiatu
wykonczeniowego elewacji budynku oraz docelowo papy jako pokrycia dachowego;

8) nakazuje si¢ stosowanie dachow budynkéw mieszkalnych dwuspadowych lub wielospadowych o spadki potaci
dachowych w zakresie od 25° do 45°, przy czym glowne potacie dachowe musza posiada¢ jednakowy spadek;

9) nakazuje si¢ stosowanie dachow budynkéw mieszkalno-ustugowego i uslugowego dwuspadowych lub
wielospadowych o spadki potaci dachowych do 45°;

10) nakazuje si¢ stosowanie dachow budynkéw gospodarczych dwu lub czterospadowych o kacie nachylenia
potaci do 45°, przy czym w przypadku dachow dwu lub czterospadowych gltéwne potacie dachowe musza
posiada¢ jednakowy spadek; dopuszcza sig¢ stosowanie dachdéw jednospadowych tylko dla budynkow
lokalizowanych w granicy dziatki;

11) dopuszcza si¢ kolorystyke pokrycia dachowego w odcieniach czerwieni, brazu, grafitu i szarosci;
12) ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;;
13) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniej niz 0,15 i nie wigcej niz 1,0;

14) ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwos$cia rozbudowy i przebudowy istniejacych budynkow
na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie; w przypadku odtworzenia, przebudowy lub rozbudowy
budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszego planu miejscowego, dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacej: powierzchni zabudowanej dziatki, wysokosci i liczby kondygnacji tych budynkow oraz ksztaltu
dachu i rz¢dnej parteru a takze ich usytuowanie na dzialce (w tym przy granicy dziatki).

5. Zasady zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:

1) ze wzgledu na wystepowanie na caltym obszarze objetym granicami planu terenow zmeliorowanych, bedacych
w zasiggu oddzialywania urzadzen melioracyjnych figurujacych w ewidencji wilasciwego zarzadcy rowow,
melioracji 1 urzadzen wodnych ustala sig:

a) przebudowg lub likwidacj¢ drenazu rolnego znakazem zachowania jego dalszego prawidlowego
funkcjonowania na terenach przyleglych do terenu na ktéorym realizuje si¢ przebudowe lub likwidacje
drenazu rolnego,

b) uzgodnienie przebudowy lub likwidacji drenazu rolnego z wlasciwym zarzadca rowow, melioracji
iurzadzeh wodnych; dopuszcza sig¢ w przypadku braku kolizji zistniejacym lub planowanym
zagospodarowaniem dziatki budowlanej odstapienie od przebudowy lub likwidacji urzadzen melioracyjnych
za zgoda wlasciwego zarzadcy rowow, melioracji i urzadzen wodnych,

¢) uzgodnienie projektu planowanych inwestycji (w tym réwniez inwestycji liniowych) na etapie pozwolenia
na budowg lub zgloszenia z jednostkami okreslonymi w przepisach odrebnych,

d) po zmianie sposobu uzytkowania gruntéw rolnych zmeliorowanych - wystapienie do wlasciwego zarzadcy
rowow, melioracji iurzadzen wodnych o wykreslenie zewidencji urzadzen melioracji szczegétowych
powierzchni zajetych na cele pozarolnicze;

2) ustala si¢ obowiazek utrzymania przez wilascicieli dzialek urzadzen melioracyjnych poprzez naprawy
rurociagéw w granicach wlasnej dziatki, w terminach iz czgstotliwo$cia zapewniajaca ich dobry stan
techniczny.
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6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) ustala si¢ na calym obszarze objgtym ustaleniami planu polozonego w obszarze wysokiej ochrony (OWO)
Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych — Zbiornika ,Niecka Lodzka” (nr 401) wysoki rezim sanitarny
poprzez obowiazek dostosowania lokalizacji nowych obiektow do warunkow i struktur hydrogeologicznych;

2) w odlegtosci po 14,5 m na kazda strong od osi istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokiego napigcia 110kV zakazuje si¢ lokalizacji: budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
stanowiska pracy, sktadowisk wyrobow i materiatow lub maszyn i urzadzen budowlanych;

3) ustala sig¢, wskazana na rysunku planu, stref¢ bezpieczenstwa od istniejacego gazociagu przesytowego
wysokiego cisnienia o §rednicy DN 200/300 i o szeroko$ci po 15 m na kazda strong od gazociagu, w ktorej
obowiazuje zakaz wznoszenia obiektow budowlanych;

4) inne zagospodarowanie terenu w strefie bezpieczenstwa gazociagu wysokiego ci$nienia o $rednicy DN
200/300, wtym mozliwos$¢ lokalizacji ogrodzen dziatek budowlanych, nalezy kazdorazowo uzgodni¢
z wlasciwym zarzadca sieci gazowej;

5) strefa bezpieczenstwa, o ktorej mowa w § 7 ust. 6 pkt 41 5 przestaje obowiazywac¢ w przypadku przebudowy
tego gazociagu na nowy, od nowego gazociagu strefa bezpieczenstwa, w ktorej obowiazuje zakaz wznoszenia
obiektéw budowlanych, bedzie miata szeroko$¢ po 3 m na kazda strong od gazociagu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) nowy gazociag wraz ze strefa bezpieczenstwa powinien byc¢ lokalizowany w terenie MNU, wzdhuz
ul. Loédzkiej, w pasie miedzy nieprzekraczalng linia zabudowy alinia rozgraniczajaca ul. Lodzkiej lub
przeniesiony w pas wyznaczony liniami rozgraniczajacymi ul. Lodzkiej, poza obszarem opracowania planu.

7. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych i zasady ich wydzielania:
1) ustala si¢ mozliwos$¢ podziatu istniejacych dziatek z nastgpujacymi ograniczeniami:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m?,

b) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniej niz 20,0 m,

¢) nowe granice podziatu na dziatki budowlane musza by¢ prostopadte albo rownolegte do istniejacych granic
dziatki dzielonej,

d) nowo wydzielone dziatki budowlane musza mie¢ obsluge komunikacyjna bezposrednio z wyznaczonej
w planie drog publicznych lub posrednio poprzez drogi wewngtrzne wyznaczone w projekcie podziatu,

e) ustala si¢ zakaz wydzielania drég wewngtrznych, majacych bezposredni zjazd/wjazd na droge powiatowa
nr 2942E - ul. Lodzka,

f) szeroko$¢ drogi wewngtrznej wydzielanej w projekcie podziatu dziatki, jako dojazd do dziatki, nie moze by¢
mniejsza niz 5,0 m;

2) dopuszcza si¢ dokonywanie podzialu dziatki, ktérego celem jest powigkszenie sasiedniej dziatki budowlanej
lub regulacja istniejacych granic dzialek budowlanych; warunkiem wykonania takiego podzialu jest
zachowanie parametréow dzialki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacj¢ zabudowy irozmieszczenie
niezbednych elementéw zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem izasadami zagospodarowania
okreslonymi w planie;

3) minimalna powierzchnia i szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie obowiazuje dla wydzielania dzialek
pod stacje transformatorowa, przepompownie $ciekoOw oraz pod urzadzenia iobiekty telekomunikacyjne,
podziatu nalezy dokona¢ uwzgledniajac zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia i przepisy odrgbne.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w przypadku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci na terenie IMNU lub 2MNU ustala sig :
a) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej 1200 m?,
b) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej co najmniej 20,0 m,

c)nowe granice podzialu na dzialki budowlane musza by¢ prostopadte albo rownolegle do linii
rozgraniczajacej drogi publicznej 4KDD lub SKDD;
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2) szeroko$¢ drogi wewngtrznej wydzielanej w projekcie scalenia ipodziatu nieruchomosci, jako dojazd do
dzialek budowlanych, w kazdym z terenow, nie moze by¢ mniejsza niz 10,0 m.

9. Zasady obslugi komunikacyjnej dzialek budowlanych oraz okreslenie wskaznikow dotyczacych miejsc
postojowych ustala sie:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych, bezposrednio z dréog publicznych, pokazanych na
rysunku planu, dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjna z drog wewngetrznych wytyczonych w projekcie podziatu
dziatki, powiazanych z drogami publicznymi;

2)dla obslugi zabudowy nakazuje si¢ wydzielenie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
realizowanych na dzialce budowlanej, w liczbie:

a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny,

b) dla obstugi prowadzonej dziatalnosci ustugowej — minimum 2 miejsca postojowe i 1 miejsce postojowe dla
samochodu, z ktorego korzysta osoba niepetnosprawna na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej;
dla obiektéw mniejszych niz 100 m?, minimum 1 miejsce postojowe i 1 miejsce postojowe dla samochodu,
z ktorego korzysta osoba niepetnosprawna;

3) w przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy mieszkaniowe] oraz prowadzenia w budynku
mieszkalnym dziatalno$ci ustugowej, miejsca postojowe nalezy zapewni¢ oddzielnie dla kazdego
przeznaczenia.

§ 8. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MN, 4MN, SMN ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajace — ustugi; sie¢, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej dla
potrzeb lokalnych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ na dzialce budowlanej realizacj¢ jednego budynku o przeznaczeniu podstawowym mieszkalnym
oraz jednego budynku gospodarczego lub jednego budynku garazowego lub jednego budynku gospodarczo-
garazowego;

2) ustala si¢ lokalizacje¢ pomieszczen ushlugowych jako wbudowanych w bryle¢ budynku mieszkalnego lub
dobudowanych do tego budynku, przy czym powierzchnia tych pomieszczen nie moze by¢ wigksza niz 45%
calej powierzchni budynku mieszkalnego;

3) nakazuje si¢ na dzialce budowlanej realizacje budynku o przeznaczeniu podstawowym mieszkalnym jako
budynku wolno stojacego;

4)ustala si¢ realizacje¢ pomieszczen gospodarczych i garazowych jako wbudowanych w bryle budynku
mieszkalnego lub dobudowanych do bryly budynku o przeznaczeniu podstawowym, dopuszcza si¢ realizacje
budynku gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo-garazowego jako wolno stojacy;

5) nakazuje si¢ przy realizacji budynkow zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na
rysunku planu; dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen telekomunikacyjnych, przepompowni $ciekéw oraz stacji
transformatorowych 15/0,4 iinnych obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, pomigdzy liniami
zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny drog publicznych;

6) w zakresie realizacji ogrodzen:

a) dopuszcza si¢ grodzenie nieruchomosci ogrodzeniem z azurowym wypetnieniem, o maksymalnej wysokosci
do 1,5 m, liczonej od poziomu gruntu rodzimego,

b) ustala si¢ w ogrodzeniu taczna powierzchni¢ przeswitow umozliwiajacych naturalny przeptyw powietrza na
minimum 50% powierzchni przgsta miedzy stupkami,

¢) zakazuje si¢ stosowania w ogrodzeniach przgset wykonanych z prefabrykatow betonowych,

d) zakazuje si¢ grodzenia dzialek budowlanych murem pelnym lub innym rodzajem ogrodzenia
nieprzejrzystego; dopuszcza si¢ stosowanie zywoplotu,
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e) w przypadku realizacji ogrodzenia w granicach z przestrzenia drog publicznych nakazuje sig jego lokalizacjg
w linii rozgraniczajacej tych drdg, przy drogach wewnetrznych dopuszcza si¢ wycofanie bramy i furtki
w glab dziatki budowlanej o 2 m;

7) ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji reklam z nastgpujacymi ograniczeniami:

a) powierzchnia catkowita reklam wolnostojacych w ramach jednej dziatki budowlanej nie moze przekraczaé
1 m?,

b) powierzchnia catkowita reklam umieszczonych na budynkach mieszkalnych nie moze przekracza¢ 4 m?,

c) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach z wylaczeniem informacji dopuszczonych przez system
informacji w gminie,

d) zakaz malowania napisow reklamowych i informacyjnych bezposrednio na dachach i elewacjach budynkow
oraz na ogrodzeniach;

9) zakazuje si¢ lokalizowania reklam na dzialce budowlanej wspornikowo poza liniami rozgraniczajacymi drog;

10) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow wiezowych o charakterze masztu, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej oraz obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej okre§lonych
w przepisach odrebnych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, okreslonych na podstawie
przepisow odregbnych z zakresu ochrony s$rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej;

2) zakazuje si¢ lokalizowania w terenie obiektow iurzadzen mogacych powodowaé przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko poprzez emisje substancji i energii, w szczegdlnosci
dotyczace emisji hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych
1 podziemnych; z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

3) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposodb zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed sptywem woéd opadowych, w tym zakazuje si¢ podwyzszania terenu, poprzez
nawiezienie gruntu, gruzu i tym podobne, powodujace sptyw wod opadowych na dziatki sasiednie;

4) przyjmuje sig klasyfikacjg terenéw w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinna; zakazuje si¢ przekroczenia dopuszczalnych
poziomow hatasu, okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 40% powierzchni
dziatki budowlane;.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, linie zabudowy i gabaryty
obiektow:

1) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynku mieszkalnego(mieszkalno-ustugowego) 10 m — nie wigcej niz
2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe), rzedna parteru nie wigksza niz 0,5 m
ponad gruntem rodzimym;

2) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ budynku gospodarczego albo garazowego albo gospodarczo-garazowego 6 m
— 1 kondygnacja nadziemna, rzedna parteru maksimum 0,65 m ponad gruntem rodzimym;

3) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych;

4) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dzialce nakazuje si¢ wykonanie dachow wszystkich
budynkow z takiego samego materiatu i w takiej samej kolorystyce;

5) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dzialce nakazuje si¢ wykonczenie elewacji budynkow
takim samym materialem wykonczeniowym o takiej samej kolorystyce; dopuszcza si¢ kolorystyke budynkow
naturalna, dostosowana do koloru pokrycia dachowego; dopuszcza si¢ stosowanie barw w odcieniach
pastelowych, odcieniach szarosci, koloru bialego z mozliwoscia wykorzystania materialdow naturalnych
(np. kamien, drewno, cegta) jako elementow ksztattowania lub akcentowania elewacji; zakazuje si¢ stosowania
jaskrawych kolorow;
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6) zakazuje si¢ stosowania okladzin z tworzyw sztucznych (typu siding, boazerie elewacyjne itp.) jako materiatu
wykonczeniowego elewacji budynku oraz docelowo papy jako pokrycia dachowego;

7) nakazuje si¢ stosowanie dachow budynkéw mieszkalnych dwuspadowych lub wielospadowych o spadki potaci
dachowych w zakresie od 25° do 45°, przy czym glowne potacie dachowe musza posiada¢ jednakowy spadek;

8) nakazuje sig¢ stosowanie dachow budynkow gospodarczych dwu lub czterospadowych o kacie nachylenia potaci
w zakresie od 25° do 45°, przy czym w przypadku dachéw dwu lub czterospadowych gtowne potacie dachowe
musza posiada¢ jednakowy spadek; dopuszcza sig¢ stosowanie dachow jednospadowych tylko dla budynkow
lokalizowanych w granicy dziatki;

9) dopuszcza si¢ kolorystyke pokrycia dachowego w odcieniach czerwieni, brazu, grafitu i szaro$ci;
10) ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
11) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniej niz 0,15 i nie wigeej niz 0,8;

12) ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwos$cia rozbudowy i przebudowy istniejacych budynkow
na zasadach okre$lonych w niniejszym paragrafie; w przypadku odtworzenia, przebudowy lub rozbudowy
budynkow istniejacych w dniu wejsScia w zycie niniejszego planu miejscowego, dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacej: powierzchni zabudowanej dziatki, wysokosci iliczby kondygnacji tych budynkow oraz ksztattu
dachu i rzednej parteru a takze ich usytuowanie na dziatce (w tym przy granicy dzialki).

5. Zasady zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:

1) ze wzgledu na wystepowanie na calym obszarze objetym granicami planu terenéw zmeliorowanych, bedacych
w zasiegu oddziatywania urzadzen melioracyjnych figurujacych w ewidencji wlasciwego zarzadcy rowow,
melioracji i urzadzen wodnych ustala sig:

a) przebudowe lub likwidacje drenazu rolnego znakazem zachowania jego dalszego prawidlowego
funkcjonowania na terenach przylegtych do terenu na ktorym realizuje si¢ przebudoweg lub likwidacje
drenazu rolnego,

b) uzgodnienie przebudowy lub likwidacji drenazu rolnego z wlasciwym zarzadca rowow, melioracji
iurzadzen wodnych; dopuszcza si¢ w przypadku braku kolizji zistniejacym lub planowanym
zagospodarowaniem dziatki budowlanej odstapienie od przebudowy lub likwidacji urzadzen melioracyjnych
za zgoda wlasciwego zarzadcy rowow, melioracji i urzadzen wodnych,

c¢) uzgodnienie projektu planowanych inwestycji (w tym réwniez inwestycji liniowych) na etapie pozwolenia
na budowg lub zgloszenia z jednostkami okreslonymi w przepisach odrgbnych,

d) po zmianie sposobu uzytkowania gruntéw rolnych zmeliorowanych - wystapienie do wlasciwego zarzadcy
rowow, melioracji iurzadzen wodnych o wykreslenie z ewidencji urzadzen melioracji szczegotowych
powierzchni zajgtych na cele pozarolnicze;

2) ustala si¢ obowiazek utrzymania przez wlascicieli dziatlek urzadzen melioracyjnych poprzez naprawy
rurociagow w granicach wilasnej dziatki, wterminach iz czgstotliwo$cia zapewniajaca ich dobry stan
techniczny.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) ustala si¢ na calym obszarze objgtym ustaleniami planu potozonego w obszarze wysokiej ochrony (OWO)
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych — Zbiornika ,,Niecka Lodzka” (nr 401) wysoki rezim sanitarny
poprzez obowiazek dostosowania lokalizacji nowych obiektow do warunkow i struktur hydrogeologicznych;

2) w odleglosci po 6,0 m na kazda strong od osi istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia 15kV oraz w odleglosci po 14,5 m na kazda strong od osi istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110kV zakazuje si¢ lokalizacji: budynkéw przeznaczonych na staly
pobyt ludzi, stanowiska pracy, sktadowisk wyrobdéw i materiatdéw lub maszyn i urzadzen budowlanych;

3) w przypadku przebudowy badz likwidacji napowietrznej linii $redniego napigcia 15kV ustala sig, ze przepisy
§ 8 ust. 6 pkt 2 niniejszej uchwaly przestaja obowiazywac.

7. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych i zasady ich wydzielania:

1) ustala si¢ mozliwos$¢ podziatu istniejacych dziatek z nastgpujacymi ograniczeniami:
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a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniej niz 20,0 m,

¢) nowe granice podziatu na dziatki budowlane musza by¢ prostopadte albo rownoleglte do istniejacych granic
dziatki dzielonej,

d) nowo wydzielone dziatki budowlane musza mie¢ obsluge komunikacyjng bezposrednio z wyznaczonej
w planie drég publicznych lub posrednio poprzez drogi wewngtrzne wyznaczone w projekcie podziatu,

e) szeroko$¢ drogi wewnetrznej wydzielanej w projekcie podziatu dziatki, jako dojazd do dziatki, nie moze by¢
mniejsza niz 5,0 m;

2) dopuszcza si¢ dokonywanie podzialu dziatki, ktérego celem jest powigkszenie sasiedniej dziatki budowlanej
lub regulacja istniejacych granic dzialek budowlanych; warunkiem wykonania takiego podzialu jest
zachowanie parametréow dzialki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacj¢ zabudowy irozmieszczenie
niezbednych elementéw zagospodarowania zgodnie =z przeznaczeniem izasadami zagospodarowania
okreslonymi w planie;

3) minimalna powierzchnia i szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie obowiazuje dla wydzielania dzialek
pod stacje transformatorowa, przepompownie $ciekow oraz pod urzadzenia iobiekty telekomunikacyjne,
podzialu nalezy dokona¢ uwzgledniajac zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia i przepisy odrebne.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w przypadku przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci na terenie 3MN lub 4MN lub SMN, ustala
si¢:
a) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej 1000 m?,

b) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej co najmniej 20,0 m,

c)nowe granice podzialu na dziatki budowlane musza by¢ prostopadte albo rownoleglte do linii
rozgraniczajacej drogi publicznej 1KDL lub 2KDL;

2) szeroko$¢ drogi wewnetrznej wydzielanej w projekcie scalenia i podziatu nieruchomosci, jako dojazd do
dziatek budowlanych, w kazdym z terenow od IMN do SMN, nie moze by¢ mniejsza niz 10,0 m.

9. Zasady obslugi komunikacyjnej dzialek budowlanych oraz okreslenie wskaznikow dotyczacych miejsc
postojowych ustala sie:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjna dziatek budowlanych, bezposrednio z dréog publicznych, pokazanych na
rysunku planu, dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna z drog wewnetrznych wytyczonych w projekcie podziatu
dziatki, powiazanych z drogami publicznymi;

2)dla obstlugi zabudowy nakazuje si¢ wydzielenie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
realizowanych na dziatce budowlanej, w liczbie:

a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny,

b) dla obstugi prowadzonej dziatalnosci ustugowej — minimum 2 miejsca postojowe i 1 miejsce postojowe dla
samochodu, z ktorego korzysta osoba niepetnosprawna na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowe;;
dla obiektéw mniejszych niz 100 m?, minimum 1 miejsce postojowe i 1 miejsce postojowe dla samochodu,
z ktorego korzysta osoba niepelnosprawna;

3) w przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy mieszkaniowej oraz prowadzenia w budynku
mieszkalnym dziatalnosci ustugowej, miejsca postojowe nalezy zapewni¢ oddzielnie dla kazdego
przeznaczenia.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegélowe w zakresie obslugi komunikacyjnej

§ 9. 1. Dla terenéow drég, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDD, 4KDD, 5KDD
1 6KDD ustala si¢ przeznaczenie terenu pod drogi publiczne, zapewniajace powiazanie z drogowym uktadem
zewngtrznym i uktadem o znaczeniu ponad lokalnym oraz obsluge komunikacyjng terendéw w obszarze objetym
planem.
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2. Ustala sig nastepujace parametry funkcjonalno — techniczne dla terendw drég publicznych oznaczonych na
rysunku planu symbolami:

1) IKDL - klas¢ drogi ,L” - lokalna, ktorej szerokos$¢ docelowa, catego pasa drogowego w liniach
rozgraniczajacych powinna mie¢ 15 m; w granicach opracowania planu, wyznacza si¢ jedynie pas terenu
o szerokosci 3,5 m na poszerzenie istniejacego pasa drogowego ulicy Gornej i ustala si¢ przebieg zachodniej
linii rozgraniczajacej tej drogi, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2)2KDL - klase drogi ,L” - lokalna, ktorej szerokos¢ docelowa, catego pasa drogowego w liniach
rozgraniczajacych powinna mie¢ 12 m, przekroj poprzeczny drogi jedno jezdniowy, dwu pasowy; w granicach
opracowania planu, wyznacza si¢ teren drogi -ul. Bema o szerokosci 11,0 m i ustala si¢ przebieg poinocnej linii
rozgraniczajacej tej drogi, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) 3KDD - klasg drogi ,,D” - dojazdowa, szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 10 m, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu; przekrdj poprzeczny drogi jedno jezdniowy, dwu pasowy;

4) 4KDD - klasg¢ drogi ,,D” - dojazdowa, szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 10 m, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu; przekrdj poprzeczny drogi jedno jezdniowy, dwu pasowy;

5) SKDD - klase drogi ,,D” - dojazdowa, szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 10 m, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu; przekroj poprzeczny drogi jedno jezdniowy, dwu pasowy;

6) 6KDD - klas¢ drogi ,.D” - lokalna, ktorej szeroko$¢ docelowa, calego pasa drogowego w liniach
rozgraniczajacych powinna mie¢ 10 m; w granicach opracowania planu, wyznacza si¢ jedynie teren tzw.
trojkata widoczno$ci o wymiarach 7 m na 7 m i ustala si¢ przebieg potudniowej linii rozgraniczajacej tej drogi,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

3. Na terenach w obrgbie linii rozgraniczajacej drog:
1) zakazuje sig:
a) lokalizowania w przestrzeni drég publicznych i drég wewnetrznych wolno stojacych reklam,

b) umieszczania reklam i informacji komercyjnej na ogrodzeniach z wylaczeniem informacji dopuszczonych
przez system informacji w gminie,

¢) lokalizacji reklam na drzewach i w zasiegu ich koron;
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg reklam wolno stojacych za zgoda zarzadcy drogi.
4. Parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie iurzadzenie powierzchni terenu przestrzeni ogolnodostepnych w sposob
umozliwiajacy bezkolizyjne poruszanie si¢ po nich osobom niepetnosprawnym;

2) dopuszcza sig realizacje w pasie drogowym zieleni iurzadzen nie zwigzanych z drogami iich obsluga pod
warunkiem, ze:

a) nie spowoduja zagrozenia dla ruchu drogowego i pieszego oraz nie zakldca wykonywania zadan zarzadu
drogi,
b) nie koliduja z istniejaca siecia infrastruktury techniczne;j,
¢) zarzadca lub wlasciciel drogi wyrazi zgodg na ich realizacje;
3) nakazuje si¢ stworzenie systemu odwadniania droég ogolnodostepnych, ograniczajacego przedostawanie sig¢

metali cigzkich oraz statych zanieczyszczen komunikacyjnych do powierzchni gleby w sasiedztwie drog, np.
poprzez budowg osadnikéw na drodze odprowadzania wody.

5. Zasady wyposazenia drog w infrastrukture techniczna:

1) ustala si¢ adaptacj¢ w liniach rozgraniczajacych drog, istniejacych urzadzen nadziemnych ipodziemnych
uzbrojenia terenu, z mozliwoscia ich rozbudowy i przebudowy, ze wzgledu na stan techniczny lub na kolizje
z istniejacym uzbrojeniem liniowym,;

2) ustala sig lokalizacj¢ projektowanych urzadzen liniowych nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenow (nie
dotyczy przylaczy do budynkoéw i posesji, ktore beda realizowane w pasie drogowym ina terenach dziatek
budowlanych), w liniach rozgraniczajacych drog przy zachowaniu wzajemnych, normatywnych odlegtosci
wynikajacych z przepiséw odrgbnych;
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3) nakazuje si¢ realizacj¢ szafek gazowych ienergetycznych na terenach zabudowy w ogrodzeniu
zlokalizowanym w linii rozgraniczajacej drogi zapewniajac do nich bezposredni dostep;w pozostatych
przypadkach w miejscu uzgodnionym z wlasciwym zarzadca sieci;

4) ustala si¢ odprowadzanie wod deszczowych zpowierzchni drog iterendw utwardzonych poprzez rowy
infiltracyjno - retencyjne oraz studnie chfonne, lub poprzez kanalizacj¢ deszczowa; odprowadzenie wod
opadowych do istniejacych rowdéw melioracyjnych dopuszcza si¢ na zasadach okre$lonych w przepisach
odregbnych;

5) nakazuje si¢ instalowanie separatoréw substancji ropopochodnych na odptywach wod opadowych ze szczelnie
utwardzonych placéw i parkingéw zgodnie z przepisami odrebnymi.
Rozdzial S.
Ustalenia szczegolowe w zakresie wyposazenia
w infrastrukture techniczng

§ 10. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terenow w media techniczne poprzez istniejacy, rozbudowywany
i projektowany system uzbrojenia, na warunkach okreslonych poprzez wtasciwego dla danej sieci zarzadcg.

2. Dopuszcza sig¢ zachowanie w liniach rozgraniczajacych drog, istniejacych urzadzen podziemnych uzbrojenia
terenu, z mozliwos$cia ich rozbudowy i przebudowy, ze wzgledu na stan techniczny lub na kolizj¢ z uzbrojeniem
liniowym istniejacym.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog, na
terenach przeznaczonych pod zabudowe.

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie S$ciekow czy kontenerowe stacje telekomunikacyjne na podstawie opracowan
technicznych, na catym obszarze objetym planem.

5. Nakazuje sig¢ lokalizowanie przytaczeniowych szafek gazowych i energetycznych w ogrodzeniu frontowym,
cokole $ciany zewngtrznej budynku lub miejscu uzgodnionym z gestorem sieci, tak, aby byt do nich zapewniony
bezposredni dostep.

§ 11. Ustala si¢ zaopatrzenia w wodg:

1) z gminnej sieci wodociagowej, w oparciu o sie¢ istniejaca i projektowana, rozbudowg sieci wodociagowej
stosownie do potrzeb lokalnych, w uzgodnieniu i na warunkach okre§lonych przez gestora sieci;

2) przy rozbudowie i budowie wodociagéw nalezy uwzglednia¢ wymogi dotyczace p.poz. zaopatrzenia wodnego,
w szczegolnosci lokalizacje hydrantdw p.poz. oraz przygotowanie awaryjnych uje¢ wody do wykorzystania
w sytuacjach szczegdlnych.

§ 12. Ustala si¢ odprowadzanie §ciekow:
1) w systemie istniejacej lub rozbudowywanej gminnej kanalizacji sanitarnej;
2) obowiazek podiaczenia wszystkich dziatek budowlanych do sieci kanalizacyjne;j;

3) zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow; dopuszcza si¢ do czasu wybudowania sieci kanalizacji
sanitarnej, stosowanie na okres przejsciowy, szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw do czasowego
gromadzenia nieczystosci cieklych.

§ 13. Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo przez infiltracj¢ powierzchniowa i podziemna
do gruntu w granicy wlasnych dziatek budowlanych lub do lokalnej kanalizacji deszczowej, dopuszcza si¢
stosowanie innych rozwiazan, zgodnych z przepisami odr¢gbnymi;

2) z utwardzonych terenow drég, obowiazek odprowadzania podczyszczonych wod opadowych i roztopowych
przez urzadzenia $cieckowe (ptaskie, korytkowe lub kryte) i studzienki do kanalizacji deszczowej, a do czasu jej
wybudowania przykanalikiem lub $ciekiem podchodnikowym do rowu przydroznego, itp.;

3) ksztatltowanie powierzchni dziatek budowlanych w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny iulice przed
sptywem powierzchniowym wod opadowych i roztopowych na teren poza granicami wtasnosci;

4) docelowo ustala si¢ budowg kanalizacji deszczowej.
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§ 14. Ustala si¢ zaopatrzenie w energig elektryczna:

1) jako podstawowe zrodla energii elektrycznej ustala sig istniejaca sie¢ napowietrzna lub kablowa $redniego SN-
15kV i niskiego napigcia;

2) budowe sieci urzadzen -elektroenergetycznych prowadzona w oparciu o warunki przylaczenia iumow
przylaczeniowych zawieranych przez wlasciwy Zaklad Energetyczny zpodmiotami ubiegajacymi sig
o przytaczenie do sieci; lokalizacja stacji trafo SN/nn bedzie wynikaé ze zgloszenia zaopatrzenia na moc
w realizowanych inwestycjach;

3) lokalizowanie nowej stacji transformatorowej SN/nn poza liniami rozgraniczajacymi ulic na wydzielonych
dziatkach budowlanych z dostgpem do drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 2KDD;

4) mozliwos$¢ lokalizacji stacji transformatorowych SN/nn na terenach przeznaczonych pod zabudowe przy linii
rozgraniczajacej ulicy, pomigdzy linig rozgraniczajaca, a linia zabudowy.

§ 15. Ustala sig zaopatrzenie w gaz ziemny:

1) ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych i grzewczych poprzez rozbudowe sieci
gazowej na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci;

2) do czasu wybudowania sieci gazowej, umozliwiajacej podlaczenie odbiorcow dopuszcza si¢ zaopatrzenie
w gaz do celéw grzewczych i gospodarczych zbutli lub zbiornikow lokalizowanych w granicach dziatki
inwestora;

3) ustala si¢ budowg projektowanych gazociagow w pasach ulicznych w liniach rozgraniczajacych drog
w odleglosci min. 0,5 m od linii ogrodzen;

4) ustala si¢ budowe ogrodzen w odlegtosci min. 0,5 m od istniejacej sieci gazowej;

5) lokalizowanie szafek gazowych (otwieranych na zewnatrz od strony ulicy) w granicy ogrodzen lub w miejscu
uzgodnionym z zarzadzajacym siecia gazowa.

§ 16. Ustala si¢ zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i cieplej wody uzytkowej z indywidualnych zrodet
ciepla, zzastosowaniem paliw grzewczych zapewniajacych wysoki stopien czystosci emisji spalin (W
szczegolnosci: gaz przewodowy, olej niskosiarkowy, wegiel niskosiarkowy, energia elektryczna i inne),
preferowane odnawialne zrédta energii (w szczego6lnos$ci: energia stonca, biomasy i inne).

§ 17. Ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna:
1) mozliwos¢ realizacji obiektow i urzadzen telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) bezposrednia obstuge abonentéw telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przytaczy na warunkach
okreslonych przez dowolnego operatora telekomunikacyjnego;

3) obowiazek zapewnienia laczno$ci alarmowej dla ochrony mieszkancow w sytuacjach szczegolnych.

§ 18. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:
1) obowiazek gromadzenia i selekcji odpadéw na dziatkach budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) odbidr i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy.

Rozdzial 6.
Ustalenia koncowe

§ 19. Warto$¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu stuzacej naliczaniu optaty
zwiazanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci:

1) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczonego symbolem 1MNU w wysokosci
5%;

2) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczonego symbolem 2MNU w wysokosci
30%;

3)dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 3MN, 4MN, 5MN
w wysokosci 30%;

4) dla terenow drog lokalnych oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL w wysokosci 1%;
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5) dla terenu drog dojazdowych oznaczonych symbolami od 3KDD do 6KDD w wysokosci 1%.
§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rzgowa.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Rzgowie

Marek Bartoszewski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAI

DLA CZESCI MIASTA

RZGOW

REJON UL. KOPERNIKA - GORNA

NINIBISZY RYSUNEI

DO UCHWALY NR X
Z DNIA 15 STYCZNI/
W SPRAWIE UCHWA

DLA CZESCI MIAST:

SKALA-OPRACOWANIA 1:1,

LEGENDA
OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

\ = ]

GRANICA OBSZARU OBJETEGO USTALENIAI
MIEJSCOWEGO PLANUZAGOSPODAROWANR

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZN'
LUB ROZNYGCH ZASADACH ZAGOSPODAROV

NIEPRZEKRACZAINF LINIE ZABUDOWY
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STREFA OCHRONNA OD GAZOCIAGU WYSO

\$ PRZEZNACZENIE TERENOW:

1MNU-2MNU

3MN-5MN

& \ 1KDL-2KDL

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDN
1USLtUGOWEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDN

TERENY DROG LOKALNYCH
: \
A \ 3KDD—6KDD| TERENY DROG DOJAZDOWYCH
) \
\ OZNACZENIA INFORMACYJNE:

1027

1023/5 " \

GRANICE EWIDENCYJNE DZIAtEK

NUMERY EWIDENCYJNE DZIALEK

NAPOWIETRZNE LINIE ELEKTROENERGETY!
WRAZ ZE STREFAMI BEZPIECZENSTWA O S

NAPOWIETRZNE LINIE ELEKTROENERGETY!
WRAZ ZE STREFAMI BEZPIECZENSTWA O S:
(14,5m NA STRONE OD OSI LINH)

GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA - SR.-20(

FINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZN'
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA POZA GF
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWAN
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KIEGO CISNIENIA O SREDNICY 200/300

IORODZINNEJ

IORODZINNEJ

CZNE SREDNIEGO NAPIECIA15kV
ZEROKOSCI 12m:(6m NA STRONE OD OSI LINI])

CZNE WYSOKIEGO NAPIECIA 110kV
ZEROKOSCI 29m

Y300

YM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
!ANICA OBSZARU OBJETEGO USTALENIAMI
lIA PRZESTRZENNEGO
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WYRYS ZE STUDIUM
KIERUNKOW | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY RZGOW 1:10000

'RZEZNAGZENIE TERENOW

TERENY AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ

TERENY O FUNKCJI KULTUROWE - SAKRALNEJ (KOSCIOt WRAZ Z OTOCZENIEM)

TERENY O FUNKCJI USLUGOWE (ADMINISTRACJA, ZDROWIE, POCZTA, POLICJA, ITR)

TERENY O FUNKCJI USLUGOWE (HANDEL, GASTRONOMIA, USLUGI RZEMIESLNICZE, KULTURA)
TERENY O FUNKCJI USLUGOWE (OSWIATA)

TERENY O FUNKCJI USLUGOWEJ Z DOPUSZCZENIEM ZABUDOWY MIESZKANIOWE!

TERENY O FUNKCJI MIESZKANIOWE (ZABUDOWA MIESZKANIOWO - USLUGDWA
O TRADYCYJNYM CHARAKTERZE MALOMIASTECZKOWYM)

TERENY O FUNKCJI MIESZKANIOWE. (ZABUDOWA WIELORODZINNA)

TERENY O FUNKCJI MIESZKANIOWE | (ZABUDOWA JEDNORODZINNA)

TERENY O FUNKCJI LETNISKOWE. | MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TERENY O FUNKCJI MIESZKANIOWE (ZABUDOWA ZAGRODOWA | MIESZKANIOWA JEDNORCDZINNA)
TERENY PERSPEKTYWICZNE DLA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE. - REZERWA TERENU
TERENY O FUNKCJI REKREACYJINEJ | MIESZKANIOWEJ (ZABUDOWA LETNISKOWA|

TERENY O FUNKCJI PRODUKCYJNEJ ROLNICZES

TERENY O FUNKCJI PRZEMYSLOWES

TERENY O FUNKCJI USLUGOWE. | PRODUKCYUNEJ

TERENY O FUNKCJI REKREACYJNEJ (SPORT)

TERENY O FUNKCJI OGRODOW DZIALKOWYCH

TERENY O FUNKCJI PRZESTRZENI PUBLICZNE)
~TERENY ZIELONE

STREFY DOMINANT WYSOKOSCIOWYCH:
STREFA WIZUALNEJ DOMINACJI PRZESTRZENNE)

STREFA ‘BRAMY WJAZDOWE DO MIASTA"

TERENY GORNICZE

TERENY 2¢0Z DO REKULTYWACI!

TERENY UDOKUMENTOWANYCH ZL0Z KOPALIN

TERENY O FUNKCJI CMENTARZA

TERENY LASOW

TERENY PLANOWANYCH DOLESIEN

TERENY WOD OTWARTYCH

TERENY O FUNKCJI ROLNICZES

TEREN CHRONIONEGO KRAJOBRAZU Z ZACHOWANIEM FUNKCJI ROLNICZE)
TEREN O FUNKCJI ROLNICZEJ - REZERWA POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA
TERENY O FUNKCJI UJECIA WODY

ZNACZACE INDYWIDUALNE UJECIA WODY

TEREN O FUNKCJI OCZYSZCZALNI SCIEKOW

TERENY O FUNKCJI WYSYPISKA SMIECI

TERENY O FUNKCJI REJONOWEGO PUNKTU ZASILANIA ELEKTROENERGETYCZNEGO
TERENY O FUNKCJI STACJI REDUKCYINEJ GAZU

TERENY O FUNKCJI KOMUNIKACY.NEJ - AUTOSTRADA

TERENY O FUNKCJI KOMUNIKACYJNEJ - DROGA SZYBKIEGO RUCHU

{ENEEENENNANED

ol

S

TERENY O FUNKCJI KOMUNIKACYJNEJ - DROGI GLOWNE RUCHU PRZYSPIESZONEGO
TERENY O FUNKCJI KOMUNIKACYJNEJ - DROGI GLOWNE

TERENY O FUNKCJI KOMUNIKACYJNEJ - DROGI ZBIORCZE

TERENY O FUNKCJI KOMUNIKACYJINEJ - DROGI LOKALNE

TERENY O FUNKCJI KOMUNIKACY.NEJ - DROGI DOJAZDOWE

,@, | PREESTRZENNA DOMINANTA WYSOKOSCIOWA TERENY O FUNKCJI KOMUNIKACYJNE - DROGI LOKALNE - PRZEBIEG DO USZCZEGOLOWIENIA

Kn

ShE
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LEGENDA
, OZNACZENIA OBOWIAZUJACEf'

GRANICA OBSZARU OBJETEGO USTALENIAMI
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

“I"LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

% STREFA ,OCHR;ONNA OD GAZOCIAGU WYSOKIEGO CISNIENIA O SREDNICY 200/300

PRZEZNACZENIE TERENOW:

AMNU-2MNU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
[ UStUGOWEJ

3MN-5MN | TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ. -~ !

1KDL-2KDL| TERENY DROGLOKALNYCH .~

3KDD-6KDD\ TERENY BROG DOJAZDOWYCH

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

GRANICE EWIDENCYJNE DZIAtEK

1012 NUMERY EWIDENCYJNE DZIALEK

NAPOWIE TRZNE LINIE ELEKTROENERGETYGZNE SREDNIEGO NAPIECIA15kV |
WRAZ ZE STREFAMI BEZPIECZENS TWA O SZEROKQSCH-12m:(6m NA S TRONE oD osI LINT)

N.410 '. \ NAPOWIE TRZNE LINIE ELEK TROENERGETYCZNE WYS OKIEGO NAPIECIA 11 OkV

\WRAZ ZE STREFAMI BEZPIECZENSTWA O SZEROKOSCI 29m
(14 5m NA STRONE OD OSI LINI) : :

, gzZQQBOO GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA $R 200000

{ 2 L thlERogGRANiCZAJACE TERENY 0 ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
e _mt ' 7ASADACH ZAGOSPODAROWANIA POZA GRANICA OBSZARU OBJETEGO USTALENIAMI
: MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLI1/384/2014

Rady Miejskiej w Rzgowie

z dnia 15 stycznia 2014 r.

Rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Rzgowie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag, wniesionych po wylozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko

Nazwisko Ustaleni Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Rady
PP . stalenia . s iclkiad
i imig, nazwa Oznaczenie roiektu planu Burmistrza Miejskiej
Data jednostki nieruchomos | P* dlap W sprawie
Lp. | wplywu | organizacyjnej Tres$¢ uwagi ci, ktorej nieruchomosci rozpatrzenia uwagi Uwagi
uwagi i adres dotycz L i
g . ¥ yezy ktérej dotyezy Uwaga ‘ Ulwaga Uwaga Ulwaga
Zgiaszajacego uwaga uwaga uwzgledni nleqwzgl uyvzglgd nfeuwzglgd
uwage ona edniona |niona niona
1 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
Prosba o wybudowanie drogi Dz. o nr ewid. 3MN - teren
gminnej pomigdzy dziatka 1033, 1032, 1031 zabudowy
1030 i 1031.Poprowadzenie mieszkaniowej
1. 24.10.2013r. | T nowej drogi przez $rodek jednorodzinne;j + +
wnioskowanych dziatek od drogi
3KDD, przez wnioskowane
dzialki.
Prosba o wybudowanie drogi Dz. o nr ewid. 3MN - teren
gminnej pomigdzy dziatka 1033, 1032, 1031 zabudowy
10301 1031. Poprowadzenie mieszkaniowe;j
2. 25.10.2013r. | T nowej drogi przez $rodek jednorodzinne;j + +
wnioskowanych dziatek od drogi
3KDD, przez wnioskowane
dzialki.
Ustalenie i przyjgcie oplaty Dz. nr ewid. IMNU - teren Uwaga
urbanistycznej na poziomie 1028/1, 1028/2, zabudowy g .
5%.Uzasadnieniem przyjecia 5% | 1028/3, 1028/4, mieszkaniowej UWZgIanlona
stawi proc_entowe] jest 1028/5 ) ]ednorO(_izmnej w zakresie
przebiegajacy przez i ushugowej, 4KDD — . o
3. | 17.102013r. | whioskowane dziatki gazociag teren drogi dojazdowej + + Wprowadzenla 5%
wysokiego ci$nienia, ktory stawki
spowodowat wylaczenie pasa .
terenu spod zabudowy oraz procentowe_] .
obcigzenie finansowe
w przypadku wyposazenia
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dziatek w przytacza.

Whiosek o podzielenie terenu
IMNU na dwa tereny

z zroznicowang stawka
procentowa, ze wzgledu na
obcigzenie dziatek 1028/1,
1028/2, 1028/3, 1028/4, 1028/
gazociagiem.

Whiosek o zaprojektowanie
dogodniejszego i tanszego
rozwiazania w zakresie
podtaczenia 15 planowanych
dziatek do kanalizacji sanitarnej.
Uzasadnieniem uwagi jest aspekt
finansowy podtaczenia terenu
dziatek do kanalizacji sanitarnej,
co jest utrudnione ze wzglgdu na
gazociag wysokiego cisnienia
oraz uksztaltowanie terenu.

Whiosek o dopuszczenie na
nieruchomosci podwyzszenia
gruntu w przypadkach
koniecznych, bez szkody dla
gruntéw sasiednich,

w odniesieniu do terenow

z okresowo stagnujaca woda,
podmoktych lub obnizonych,

w celu stworzenia warunkéw do
zabudowy.

Uwaga dotyczy zapiséw planu
w zakresie gazociagi wysokiego
ci$nienia. Brak zapisow
odnoszacych si¢ do ewentualne;j
przebudowy gazociagu oraz
zmniejszenia strefy ochronnej od

IMNU i 2MNU —
teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
i ustugowe;j,

Uwaga
uwzgledniona przez
P. Burmistrza
czgSCIOWo — z¢e

gazociagu. 7o) n
Uwaga odnosi si¢ do wzg lerl ; a
wprowadzenia zapisow ZgOdIlOSC
w projekcie planu zapisow: 7 przepisami

4. 11.10.2013r. | e, ., dotychczasowy gazociqg przep Sa,
zostanie zastqpiony nowym odrqbnyml. Uwaga
gazociqgiem o strefie zolednion. 1rZezZ
bezpieczenstwa 2m od osi uwzg Qd ,0 aprze
gazociqgu w obie strony; nowy RadQ Mle_] skq
gazociqg, zastepujacy ' W Rzgowie
dotychczasowy moze zostaé L,
zlokalizowany w obszarze CZ&SC1I0WO
pomiedzy sladem w zakresie
dotychczasowego gazociqgu a ul.
Lédzkq.”. zgodnym

Id: 8CFB575F-56AB-43AE-A5C1-E07A17562EF1. Podpisany

Strona 2



Uzasadnienie zmiany lokalizacji 7 przepisami
gazociagu oraz zmniejszenia .
strefy ochronnej jest aspekt OerbnymL
finansowy wyposazenia tereny
w przylacza oraz optymalne
wykorzystanie terenow dziatki
pod inwestycje. Zapisy
odnoszace si¢ do wskazania
nowego gazociagu zapobiegna
sytuacji wprowadzenia nowego
gazociagu jeszcze bardziej

w glab dziatek.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLI11/384/2014
Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 15 stycznia 2014 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Rzgowie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. z2012 r. poz. 647, zm. z 2012 r. poz. 951, poz. 1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238), Rada Miejska
w Rzgowie stwierdza ze, po uprawomocnieniu si¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
miasta Rzgowa, rejon ulic: Kopernika-Goérna-Bema-Lodzka przewiduje sig realizacj¢ oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy to realizacja celow
publicznych na terenie przeznaczonym w planie pod taki cel oraz budowa sieci wodociagowej i kanalizacyjne;j.
Inwestycje te realizowane beda z $rodkow wiasnych Gminy, oraz dotacji z funduszy ochrony S$rodowiska
i funduszy unijnych. Realizacja odbywaé¢ si¢ bedzie jednostkami wykonawczymi, zgodnie zustawa
o zamo6wieniach publicznych.

§ 2. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy
bedzie odbywac si¢ z budzetu Gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowe]j i kanalizacyjnej finansowane bg¢da na podstawie aktualnie
obowiazujacych przepisow ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu Sciekow, ze
srodkow wiasnych Gminnego Zaktadu Wodociagow i Kanalizacji w oparciu o ustalone przez Rade Miejska
wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowo — kanalizacyjnych lub przez budzet Gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie aktualnie
obowiazujacych przepisoOw ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje zzakresu przesylania i dystrybucji paliw
gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane beda w sposob okreslony w aktualnie obowiazujacych
przepisach Prawa Energetycznego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Rzgowie

Marek Bartoszewski
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