UCHWALA NR XXV/223/2012
RADY MIEJSKIEJ W RZGOWIE

z dnia 19 wrze$nia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Rzgowa,
rejon ulic: Stadionowa — Tuszynska — Rzemie$lnicza — Kusocinskiego

Na podstawie art. 20 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22012 r., poz. 647) i art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 Nr
142, poz. 1591, zm. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.
1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr
172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006. Nr 17, poz. 128; Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 321, Nr 138,
poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157,
poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117,
poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281, 22012 r. poz. 567)w zwiazku z uchwata Nr
LI1/399/2010 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 31 marca 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci miasta Rzgowa, rejon ulic Stadionowa —
Tuszynska — Rzemieslnicza - Kusocinskiego, Rada Miejska w Rzgowie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Rzgdéw w rejonie ulic
Stadionowej — Tuszynskiej — Rzemieslniczej - Kusocinskiego, sktadajacy sig z:

1) czgsci tekstowej planu stanowiacej tres¢ uchwaty;

2) czesSci graficznej, na ktora sktada sig rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym zalacznikiem Nr 1 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, bedacego integralnym
zatacznikiem Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedacego integralnym zatacznikiem Nr
3 do uchwaty.

2. Granice planu, o ktorym mowa w ust. 1, wyznaczaja:
1) od potnocy — péinocna granica dziatki o nr ewid. 324;
2) od wschodu — zachodnia granica dziatki o nr ewid. 1238/1;
3) od potudnia — péinocna granicy dziatki o nr ewid. 262;
4) od zachodu — wschodnia granica dziatki o nr ewid. 308, zachodnia granica dziatki o nr ewid. 309/2.

3. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 2, wyznaczono graficznie na rysunku planu opracowanego w skali
1:1000.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta Rzgow, rejon ulic Stadionowa — Tuszynska — Rzemie$lnicza — Kusocinskiego;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Rzgowie, o ile z treSci przepisu nie
wynika inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne, oznaczone na rysunku w skali 1: 1000, bedacym
integralnym zalacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwatly;

4) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony na zalaczniku graficznym — granicami obszaru
objgtego ustaleniami planu;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi, jednostke ustalen planu, oznaczona
numerem i symbolem literowym, dla ktorej okreslono ustalenia szczegotowe;
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6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granicg pomigdzy terenami o réznym sposobie uzytkowania,
zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym, wtym réwniez pomigdzy terenami drog,
a terenami przeznaczonymi pod zabudowg;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore
przewaza lub bedzie przewaza¢ na danej dziatce budowlanej, a w przypadku lokalizacji zabudowy obejmuje nie
mniej niz 60% powierzchni catkowitej budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, chyba, ze przepisy
szczegotowe stanowia inaczej;

8) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupehiajacym - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia komunikacji kotowe;j
i pieszej, place manewrowe, parkingi, stacje transformatorowe 15/0,4 kV lokalizowane po wcze$niejszym
uzgodnieniu, na etapie pozwolenia na budowe, z wlasciwym Zakladem Energetycznym oraz pozostate obiekty,
urzadzenia 1isieci infrastruktury technicznej, budynki gospodarcze, zielen ielementy matej architektury,
zwiazane bezposrednio z przeznaczeniem podstawowym przewidzianym w planie dla danej dziatki budowlane;j
oraz okreslone rodzaje przeznaczenia w zakresie ustalonym w Rozdziale 3 — Ustalenia szczegélowe dla
terenow;

9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, okreslajace najmniejsza dopuszczalna
odlegtos¢ zewngtrznego lica budynku (z pominigciem loggi, balkondéw, wykuszy wysunigtych poza obrys
budynku oraz elementow wej$¢ do budynku, takich jak schody, podesty, pochylnie dla 0s6b niepetnosprawnych
i zadaszenia), w stosunku do:

a) linii rozgraniczajacych,
b) istniejacych granic dzialki,
¢) innych elementow zagospodarowania terenu, od ktorych te linie wyznaczono;

10) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejScie na dzialke;

11) budynku gospodarczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do niezawodowego wykonywania
prac warsztatowych oraz do przechowywania materiatow, narzedzi i sprzetu stuzacych do obstugi budynku
mieszkalnego oraz ustugowego, a takze ich otoczenia;

12) zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne, gospodarcze iinwentarskie
w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych;

13) dzialce niesamodzielnej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke, ktoéra nie spetnia parametréow dziatki budowlane;;
mozna na niej lokalizowa¢ zabudowe jedynie po wezesniejszym potaczeniu z jedna z dzialek sasiednich;

14) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwiazana
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

15) ushugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezaliczone do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko, ktorych ewentualna uciazliwo$¢ mierzona zgodnie z przepisami szczegdlnymi nie
przekracza terenu inwestycji, ani nie powoduje innych uciazliwosci dla sasiadow;

16) gruncie rodzimym — nalezy przez to rozumie¢ poziom gruntu w stanie naturalnym, powstaly w wyniku
procesoOw geologicznych, okreSlony wedlug stanu wysokoSciowego wskazanego na mapie do celow
projektowych;

17) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy budynku mierzony od poziomu gruntu
rodzimego przy gtownym wejsciu do budynku, do najwyzszej krawedzi dachu;

18) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych, mierzonych po obrysie zewngtrznym wszystkich budynkow
zlokalizowanych na danej dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki;

19) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig¢ dziatki budowlanej zajgta przez budynek,
wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnig tej dziatki;

20) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ nosniki reklamowe w postaci transparentdow, plansz, baneréw, masztow
z flagami reklamowymi, tablic reklamowych, stojakdéw reklamowych, znakow, szyldow, zwiastunow, ekranow
multimedialnych oraz innych no$nikow reklamowych shuzacych przekazowi informacji, umieszczonych na
terenie prywatnym lub w przestrzeni drog, z wylaczeniem znakéw drogowych oraz tablic reklamowych
dopuszczonych przez system informacji w mie§cie Rzgdw;
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21) symbolach dzialek — nalezy przez to rozumie¢ symbole sformutowane w formie kolejnych numerdéw
porzadkowych przypisanych istniejacym dziatkom zlokalizowanym w tym samym terenie, wyznaczonym
liniami rozgraniczajacymi;

22) strukturze poziomej terendw — nalezy przez to rozumie¢ elementy tadu przestrzennego dotyczace parametrow
w zakresie ksztaltu, powierzchni, obstugi komunikacyjnej, kata nachylenia granic podzialu, nowo
projektowanych dziatek budowlanych;

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 3. 1. Dla catego obszaru objetego uchwala plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w tym zasady ksztaltowania struktury poziomej terenéw;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) parametry 1iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

5) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacyjnych;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate za wzrost wartosci nieruchomos$ci spowodowany
uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustalenia planu okreslone sa w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
3. Plan nie ustala:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobdéw zagospodarowania terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia, przedstawione graficzne na rysunku planu, sa ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego ustaleniami planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) dzialki niesamodzielne;
5) symbole dzialek;
6) przeznaczenie terendow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w pkt. 1, maja charakter postulowany lub
informacyjny.

§ 5. 1. Plan wyodrebnia tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roznych sposobach zagospodarowania
przestrzennego wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktoérych ustala
si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami od IMN do SMN;
2) tereny zabudowy ustugowo — mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1U/MN do 2U/MN;

3) teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U;

Id: 0972334F-7E84-4FD1-A9FD-A07FADD3CD7F. Podpisany Strona 3



4) teren zabudowy ustugowo — produkcyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U/P;

5) tereny przestrzeni drog publicznych:
a) teren drogi glownej lub glownej ruchu przyspieszonego, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG/GP,
b) tereny drogi zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ,
¢) tereny drog lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDL do 3KDL,

6) tereny drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami od1KDW do 3KDW.

§ 6. 1. Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku planu okre$laja przeznaczenie podstawowe
poszczegblnych terenow.

2. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okreslaja kolejne numery poszczegoélnych terenow
zlokalizowanych w obszarze planu, o okreslonym przeznaczeniu podstawowym.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW

§ 7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN plan ustala:
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej;
2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) nakaz lokalizacji zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) mozliwos¢ realizacji na dzialce budowlanej nie wigcej niz jednego budynku o przeznaczeniu podstawowym
mieszkalnym oraz nie wigcej niz jednego budynku gospodarczego albo budynku garazowego albo budynku
gospodarczo-garazowego;

3) nakaz realizacji na dziatce budowlane;j:
a) budynku mieszkalnego jako wolno stojacego,

b) budynku gospodarczego (garazowego, gospodarczo-garazowego) jako wolno stojacego; mozliwosc¢ realizacji
pomieszczen gospodarczych lub garazowych jako wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego lub
dobudowanych do budynku mieszkalnego;

4) mozliwo$¢ realizacji pomieszczen ustugowych jako wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego lub
dobudowanych do tego budynku; pomieszczenia uslugowe nie moga zajmowaé wigcej niz 40% caltkowitej
powierzchni budynku mieszkalnego;

5) zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej imieszkaniowej zmozliwoscia remontu, rozbudowy,
przebudowy, wymiany dachoéw; rozbudowe nalezy wykonaé¢ zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

6) w przypadku istniejacej zabudowy gospodarczej znajdujacej si¢ na dzialce 1.4. w terenie 1MN, zlokalizowane;j
pomigdzy linig rozgraniczajaca, a nieprzekraczalng linig zabudowy, dopuszcza si¢ jedynie mozliwo$¢ remontu
lub wymiany dachu;

7) nakaz lokalizacji ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drog ogodlnodostepnych oraz drog wewngtrznych;
mozliwo$¢ wycofania linii ogrodzenia jedynie w przypadku koniecznos$ci ominigcia istniejacych przeszkod (np.
drzew,sieci, obiektow infrastruktury technicznej);

8) nakaz grodzenia nieruchomos$ci ogrodzeniem zazurowym wypeklnieniem o prze§wicie co najmniej 50%
o wysokoséci nie wigkszej niz 1,8m od poziomu gruntu rodzimego, mozliwo$¢ realizacji ogrodzen na
podmuréwce o maksymalnej wysokosci 60 cm;

9) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw w ogrodzeniach (nie dotyczy stupkow); zakaz realizacji ogrodzen
z wypehieniami pelnymi lub nieprzejrzystymi; mozliwo$¢ stosowania nieprzejrzystego zywoplotu;

10) zakaz:
a) lokalizacji na dzialce budowlanej wolnostojacych reklam,
b) lokalizacji na budynkach reklam o powierzchni tacznej wiekszej niz 4 m?,

c) lokalizacji reklam na dachach budynkow,
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d) lokalizacji reklam o tresci innej niz prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza na dziatce budowlanej; mozliwos¢
realizacji reklam okoliczno$ciowych,

e) lokalizacji reklam na drzewach,
f) lokalizacji reklam na ogrodzeniach;

11) zakaz lokalizacji obiektow wiezowych o charakterze masztu, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej oraz obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu — okre$lonych w przepisach odrebnych.

3. W zakresie ksztaltowania struktury poziomej terenow ustala sig:

1) mozliwo$¢ wydzielenia dziatek budowlanych z dziatki oznaczonej symbolem 1.1. wterenie 1MN, po
spetnieniu nastgpujacych warunkow:

a) nowe granice podzialu musza by¢ prostopadie do linii rozgraniczajacej drog publicznych oznaczonych na
rysunku planu symbolami 2KDL i 1KDL, dla dzialek obstugiwanych komunikacyjnie ztej drogi oraz
prostopadte do linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW dla
dziatek obstugiwanych komunikacyjnie z tej drogi,

b) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 21 m,
¢) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m?;

2) mozliwo$¢ wydzielenia dziatek budowlanych z dziatki oznaczonej symbolem 1.2. wterenie 1MN, po
spelieniu nastgpujacych warunkow:

a) nowe granice podzialu musza by¢ prostopadle do linii rozgraniczajacej drogi publicznej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1KDL,

b) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 22 m,
¢) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1250 m?;

3) mozliwo$¢ wydzielenia dziatek budowlanych z dzialki oznaczonej symbolem 1.3. w terenie 1MN, po
spetnieniu nastgpujacych warunkow:

a) nowe granice podzialu na dziatki budowlane musza by¢ réwnolegle do linii rozgraniczajacej drogi publicznej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL,

b) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 29 m,
¢) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1400 m?;

4) mozliwo$¢ wydzielenia dziatek budowlanych z dzialki oznaczonej symbolem 1.4. wterenie 1MN, po
spetnieniu nastgpujacych warunkow:

a) nowe granice podzialu musza by¢ prostopadie do linii rozgraniczajacej drog publicznych oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1KDL i3KDL, dla dzialek obstugiwanych komunikacyjnie ztej drogi oraz
prostopadte do linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW dla
dziatek obstugiwanych komunikacyjnie z tej drogi,

b) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 23 m,
¢) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1100 m?;

5) mozliwo$¢ wydzielenia dzialek budowlanych z dzialek o symbolach 2.1., 2.2. wterenie 2MN, po
wczesniejszym wzajemnym potaczeniu i spetnieniu nastepujacych warunkow:

a) nowe granice podzialu musza by¢ prostopadte do linii rozgraniczajacej drogi publicznej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 3KDL,

b) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 23 m,
¢) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 950 m?;

6) mozliwo$¢ wydzielenia dzialek budowlanych z dziatki o symbolu 2.3. wterenie 2MN, po spetnieniu
nastgpujacych warunkow:

a) nowe granice podziatu musza by¢ prostopadie Iub réwnolegle do linii rozgraniczajacej drogi publicznej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL,

b) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 23 m,
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¢) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m?;

7) ustala si¢ nastgpujace elementy struktury poziomej dziatki o symbolu 3.1. w terenie 3MN:
a) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 32 m,
b) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2260 m?;

8) ustala si¢ nastgpujace elementy struktury poziomej dziatki o symbolu 3.2. w terenie 3MN:
a) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 34 m,
b) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2430 m?;

9) ustala si¢ nastgpujace elementy struktury poziomej dziatki o symbolu 3.3. w terenie 3MN:
a) szeroko$¢ frontu dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 33 m,
b) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 855 m?;

10) ustala si¢ nastepujace elementy struktury poziomej dziatki o symbolu 3.4. w terenie 3MN:
a) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 48 m,
b) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 3200 m?;

11) mozliwos¢ wydzielenia dziatek budowlanych z dzialek o symbolach 4.1 i4.2. wterenie 4MN, po ich
wczesniejszym potaczeniu i spelnieniu nastgpujacych warunkow:

a) nowe granice podzialu musza by¢ prostopadie do linii rozgraniczajacej drogi publicznej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 3KDL,

b) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 23 m,
¢) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1600 m?;

12) mozliwos¢ wydzielenia dzialek budowlanych z dziatki o symbolu 4.3 w terenie 4MN, po spehieniu
nastgpujacych warunkow:

a) nowe granice podziatu musza by¢ réwnolegle do linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 2KDW,

b) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 18 m,
¢) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1300 m?;

13) mozliwo$¢ wydzielenia dzialek budowlanych z dziatki o symbolu 4.4. wterenie 4MN, po spehieniu
nastgpujacych warunkow:

a) nowe granice podzialu musza by¢ prostopadie do linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 2KDW,

b) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 21 m,
¢) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1350 m?;

14) mozliwo$¢ wydzielenia dziatek budowlanych z dzialek o symbolach 5.1 i5.2. wterenie SMN, po ich
wczesniejszym polaczeniu i spelnieniu nastgpujacych warunkow:

a) nowe granice podziatu musza by¢ réwnolegle lub prostopadie do linii rozgraniczajacej drogi publicznej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL,

b) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 23 m,
¢) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1100 m?;

15) mozliwo$¢ wydzielenia dziatek pod stacje transformatorowe lub inne urzadzania infrastruktury technicznej na
podstawie przepisow odrebnych, w wyniku koniecznosci takiego wydzielenia dopuszcza si¢ zmniejszenie
minimalnych powierzchni dziatek budowlanych i minimalnej szerokosci frontu, okreslonych w ust. 3, w pkt. od
1 do 14.

4. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) powierzchnig biologicznie czynna na nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
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2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko oraz przedsigwzigc
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko okreslonych na podstawie przepisow odrgbnych
z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;;

3) zakaz prowadzenia dziatalnos$ci pogarszajacej jakos$¢ srodowiska przyrodniczego - przekraczajacych okreslone
przepisami odrgbnymi standardy, lecz nie ujetych w wykazie przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

4) zakaz prowadzenia dziatalnosci ustugowej o uciazliwo$ci wykraczajacej poza granice dziatki budowlanej, na
ktorej jest ona wykonywana i do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

5)nakaz selekcji igromadzenia odpadéw na terenie inwestycji w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia oraz ich odbiér iusuwanie zgodnie zsystemem oczyszczania przyjetym w gospodarce
komunalnej miasta Rzgow;

6) nakaz zapewnienia miejsca do czasowego gromadzenia odpadow statych na terenie kazdej dziatki budowlane;;

7) ustala si¢ klasyfikacje akustyczna, jak dla zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z aktualnymi przepisami
odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska.

5. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw i obiektoéw podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych ustala si¢:

1) planowane inwestycje o wysokosci rownej lub wyzszej niz 50,0 m nalezy, przed uzyskaniem pozwolenia na
budowg, zgtasza¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

6. W zakresie parametrow 1 wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) mozliwo$¢ realizacji budynku mieszkalnego o wysokosci maksimum dwoch kondygnacji nadziemnych io
wysokosci nie wigkszej niz 9,0 m, przy rzgdnej parteru nie wigkszej niz 50,0cm ponad gruntem rodzimym;

2) mozliwos$¢ realizacji budynku gospodarczego (albo budynku garazowego albo budynku gospodarczo-
garazowego) o wysokosci jednej kondygnacji naziemnej i o wysoko$ci nie wigkszej niz 6,0 m ponad gruntem
rodzimym,;

3) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;

4) nakaz wykonczenia elewacji wszystkich budynkéw realizowanych na dzialce budowlanej tymi samymi
materiatami wykonczeniowymi o tej samej kolorystyce;

5)nakaz wykonania dachow wszystkich budynkoéw realizowanych na dzialce budowlanej ztego samego
materiatu, w tej samej kolorystyce;

6) nakaz uzywania do wykonczenia elewacji budynkow materiatdow w kolorach naturalnych pasujacych do
pokrycia dachowego: preferowane kolory: kremowy, jasny zo6tty, bialty, bezowy, w zakresie nat¢zenia odcieni
do 30% w systemie chromatycznosci NCS; mozliwo$¢ stosowania materialow naturalnych (np. kamien,
drewno, cegta), jako element ksztalttowania lub akcentowania elewacji;

7) nakaz uzywania do realizacji pokrycia dachowego materiatdw w kolorach naturalnych; dopuszczalne kolory:
ciemny braz, bordo, grafit, szary, kolor ceramiki;

8) nakaz projektowania dachéw wszystkich budynkoéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej jako
dwuspadowych lub wielospadowych o rownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 25°
- 45°; mozliwo$¢ zastosowania dotychczasowych katow nachylenia potaci dachu, w przypadku remontu,
nadbudowy, przebudowy istniejacej zabudowy;

9) zakaz stosowania okladzin ztworzyw sztucznych (typu seiding, boazerie elewacyjne itp.) iblach, jako
materialu wykonczeniowego elewacji budynkow, zakaz stosowania papy jako docelowego materialu na
pokrycie dachu;

10) powierzchnig zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki;
11) wskaznik intensywno$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,1 i nie wigkszy niz 0,5.
7. W zakresie obstugi komunikacyjnej oraz okreslenia wskaznikow dotyczacych miejsc postojowych ustala
sig:
1) obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych bezposrednio z wyznaczonych w planie drog:
a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN — bezposrednio z drog publicznych oznaczonych

na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL oraz z drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDW,
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b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN — bezposrednio z drog publicznych oznaczonych
na rysunku planu symbolami: 1KDL, 3KDL, oraz drog wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu
symbolami 2KDW, 3KDW,

¢) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN — bezposrednio z drogi publicznej oznaczonej na
rysunku planu symbolem: 1KDL, z drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDW oraz
z istniejacej poza granicami planu — ulicy Tuszynskiej (KDZ),

d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN — bezposrednio z drogi publicznej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 3KDL oraz z drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDW,
dopuszcza si¢ obsluge z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ tylko za zgoda zarzadcy
drogi;

2) nakaz zapewnienia miejsc postojowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) dla ustug — 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej, dla obiektow
mniejszych niz 100 m2 powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

c) dla gastronomii — jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie;

3) nakaz odrgbnego okreslania wskaznika dotyczacego miejsc postojowych w przypadku realizacji na dziatce
budowlanej przeznaczenia mieszkaniowego oraz ustugowego.

§ 8. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U/MN, 2U/MN plan ustala:
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi nieucigzliwe;
2) dopuszczalne przeznaczenie uzupehiajace — zgodnie z § 2, ust 8;
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego plan ustala:
1) nakaz lokalizacji zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) mozliwo$¢ realizacji na dziatlce budowlanej nie wigcej niz jednego budynku o przeznaczeniu podstawowym
mieszkalnym, nie wigcej niz jednego budynku ustugowego oraz nie wigcej niz jednego budynku gospodarczego
albo budynku garazowego albo budynku gospodarczo-garazowego;

3) nakaz realizacji na dziatce budowlane;j:
a) budynku mieszkalnego jako wolno stojacego,

b) budynku gospodarczego (garazowego, gospodarczo-garazowego) jako wolno stojacego; mozliwos¢ realizacji
pomieszczen gospodarczych lub garazowych dobudowanych do budynku mieszkalnego Iub wbudowanych
w bryte budynku mieszkalnego,

¢) budynku ustugowego jako wolnostojacego; dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji pomieszczen ustugowych
jako dobudowanych Ilub wbudowanych w bryl¢ budynku mieszkalnego; pomieszczenia ustugowe
wbudowane w bryl¢ budynku mieszkalnego lub dobudowane do budynku mieszkalnego nie moga zajmowac
wigcej niz 50% catkowitej powierzchni budynku;

4) nakaz lokalizacji ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drog ogdlnodostepnych oraz wyznaczonej w planie
drogi wewngtrznej; mozliwos¢ wycofania linii ogrodzenia jedynie w przypadku koniecznoéci ominigcia
istniejacych przeszkod (np. drzew, obiektow infrastruktury techniczne;j);

5)nakaz grodzenia nieruchomos$ci ogrodzeniem zazurowym wypeklnieniem o prze§wicie co najmniej 50%
o wysokosci nie wigkszej niz 1,8 m od poziomu gruntu rodzimego; mozliwos$¢ realizacji ogrodzen na
podmuréwce o maksymalnej wysokosci 60 cm;

6) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw w ogrodzeniach (nie dotyczy stupkow); zakaz realizacji ogrodzen
z wypehieniami pelnymi lub nieprzejrzystymi; mozliwo$¢ stosowania nieprzejrzystego zywoplotu;

7) zakaz:
a) lokalizacji na dzialce budowlanej wolnostojacych reklam,
b) lokalizacji na budynkach reklam o powierzchni tacznej wiekszej niz 8 m?,

¢) lokalizacji reklam na dachach budynkow,
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d) lokalizacji reklam o tresci innej niz prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza na dziatce budowlanej; mozliwos¢
realizacji reklam okoliczno$ciowych,

e) lokalizacji reklam na drzewach,
f) lokalizacji reklam na ogrodzeniach;

8) zakaz lokalizacji obiektow wiezowych o charakterze masztu, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu
publicznego z zakresu laczno$ci publicznej oraz obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej — okreslonych
w przepisach odrgbnych;

9) w przypadku istniejacej zabudowy, mozliwo$¢, remontu, przebudowy, rozbudowy i wymiany dachéw; nakaz
wykonania rozbudowy z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy.

3. W zakresie ksztaltowania struktury poziomej terenow ustala sig:

1) mozliwo$¢ wydzielenia dziatek budowlanych z dzialek o symbolach 1.1., 1.2., w terenie 1U/MN, w czgsci
dzialki o symbolu 1.1. ipo wczesniejszym potaczeniu dziatki 1.2. iczeéci dziatki 1.1. na czgdci terenu
oznaczonej na rysunku planu, po spetnieniu nastepujacych warunkow:

a) nowe granice podziatu musza by¢ prostopadte lub rownolegte do linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW,

b) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 23 m,
¢) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1300 m?;

2) mozliwo$¢ wydzielenia dziatek budowlanych z dziatki o symbolu 2.1. w terenie 2U/MN:
a) nowe granice podzialu musza by¢ prostopadie do linii rozgraniczajacej ul. Tuszynskiej,
b) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m,
¢) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?;

3) mozliwo$¢ wydzielenia dzialek budowlanych z dziatek o symbolach 2.2., 2.3., 2.4., 2.5., 2.6., 2.7. w terenie
2U/MN, po ich wczesniejszym potaczeniu po spetnieniu nastepujacych warunkow:

a) nowe granice podzialu musza by¢ prostopadie do linii rozgraniczajacej ul. Tuszynskiej;
b) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 22 m,
¢) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?;

4) ustala si¢ nastgpujace elementy struktury poziomej dla dziatki o symbolu 2.8. w terenie 2U/MN:
a) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 26 m,
b) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2260 m?;

5) ustala si¢ nastepujace elementy struktury poziomej dla dziatki o symbolu 2.9. w terenie 2U/MN:
a) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 37 m,
b) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 3160 m?;

6) ustala si¢ nastgpujace elementy struktury poziomej dla dziatki o symbolu 2.10. w terenie 2U/MN:
a) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 100 m,
b) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 8000 m?;

7) mozliwo$¢ wydzielenia dziatek pod stacje transformatorowe lub inne urzadzenia infrastruktury technicznej na
podstawie przepisow odrebnych, w wyniku koniecznosci takiego wydzielenia dopuszcza si¢ zmniejszenie
minimalnych powierzchni dziatek i minimalnych szerokos$ci frontu, okreslonych w ust. 3, w pkt. od 1 do 6.

4. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) powierzchnig biologicznie czynna na nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko oraz przedsigwzigc
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko okreslonych na podstawie przepisow odrgbnych
z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

3) zakaz prowadzenia dziatalno$ci pogarszajace] jakos¢ srodowiska przyrodniczego - przekraczajacych okreslone
przepisami odrgbnymi standardy, lecz nie ujgtych w wykazie przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;
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4) zakaz prowadzenia dzialalno$ci ustugowej o uciazliwo$ci wykraczajacej poza granice dziatki budowlanej, na

ktorej jest ona wykonywana i do ktorej inwestor posiada tytut prawny; nie dotyczy inwestycji celu publicznego
z zakresu telekomunikacji;

5)nakaz selekcji igromadzenia odpadow na terenie inwestycji w urzadzeniach przystosowanych do ich

gromadzenia oraz ich odbioér iusuwanie zgodnie zsystemem oczyszczania przyjetym w gospodarce
komunalnej miasta Rzgow;

6) ustala si¢ klasyfikacje akustyczna, jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z aktualnymi
przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony §rodowiska.

7) ustala si¢ klasyfikacje akustyczna, jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z aktualnymi
przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska.

5. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw i obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych ustala sig:

1) planowane inwestycje o wysokosci rownej lub wyzszej niz 50,0m nalezy, przed uzyskaniem pozwolenia na
budowg, zgtasza¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

6. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) mozliwos$¢ realizacji budynku mieszkalnego o wysokosci maksimum dwoch kondygnacji nadziemnych,
o wysokosci nie wigkszej niz 9,0 m, przy rzednej parteru nie wigkszej niz 50,0 cm ponad gruntem rodzimym;

2) mozliwo$¢ realizacji budynku ustugowego o wysokosci maksimum dwoch kondygnacji nadziemnych,
o wysokosci nie wigkszej niz 9,0 m, przy rzednej parteru nie wigkszej niz 50,0 cm ponad gruntem rodzimym:;

3) mozliwo$¢ realizacji budynku gospodarczego (garazowego, gospodarczo-garazowego) o wysokosci jednej
kondygnacji naziemnej, o wysokosci nie wigkszej niz 6,0 m;

4) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;

5) nakaz wykonczenia elewacji wszystkich budynkéw realizowanych na dzialce budowlanej tymi samymi
materiatami wykonczeniowymi w tej samej kolorystyce;

6) nakaz wykonania dachow wszystkich budynkéw realizowanych na dzialce budowlanej z tego samego materiatu
w tej samej kolorystyce;

7) nakaz uzywania do wykonczenia elewacji budynkéw materialow w kolorach naturalnych pasujacych do
pokrycia dachowego: preferowane kolory: kremowy, jasny zolty, biaty, bezowy, w zakresie natgzenia odcieni
do 30% w systemie chromatyczno$ci NCS; mozliwo$¢ stosowania materialow naturalnych (np. kamien,
drewno, cegla), jako element ksztattowania lub akcentowania elewacji;

8) nakaz uzywania do realizacji pokrycia dachowego materiatow w kolorach naturalnych; dopuszczalne kolory:
ciemny braz, bordo, grafit, szary, kolor ceramiki;

9) nakaz projektowania dachow wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej jako
dwuspadowych lub wielospadowych o rownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 25°
- 45° mozliwo$¢ zastosowania dotychczasowych katoéw nachylenia potaci dachu, w przypadku remontu,
nadbudowy, przebudowy istniejacej zabudowy;

10) zakaz stosowania okladzin ztworzyw sztucznych (typu saiding, boazerie elewacyjne itp.) iblach, jako

materialu wykonczeniowego elewacji budynkow, zakaz stosowania papy jako docelowego materialu na
pokrycie dachu;

11) powierzchni¢ zabudowy dziatek nie wigcej niz 40%;
12) wskaznik intensywnoS$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,1 i nie wigkszy niz 0,8.

7. W zakresie obstugi komunikacyjnej oraz okreslenia wskaznikow dotyczacych miejsc postojowych ustala
si¢:
1) obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych bezposrednio z wyznaczonych w planie drog publicznych oraz
drogi wewngtrzne;j:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/MN — bezposrednio z drogi publicznej oznaczonej
na rysunku planu symbolami: 2KDL oraz z drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem

IKDW, dopuszcza sig¢ obstuge z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ tylko za zgoda
zarzadcy drogi,
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b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U/MN — bezposrednio z istniejacej drogi — ulicy
Tuszynskiej (KDZ), obowiazuje zakaz obslugi komunikacyjnej z drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDG/GP nowymi zjazdami/wjazdami;

2) nakaz zapewnienia miejsc postojowych:

a)dla ustug — 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczg¢te 100m? powierzchni uzytkowej, dla obiektow
mniejszych niz 100m? powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

b) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,
¢) dla gastronomii — jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie;

3) nakaz odrebnego okreslania wskaznika dotyczacego miejsc postojowych w przypadku realizacji na dziatce
budowlanej przeznaczenia mieszkaniowego oraz ustugowego.

§ 9. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U, plan ustala:
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi;
2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — sktady, magazyny oraz zgodnie z § 2, ust. 8.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego plan ustala:
1) nakaz lokalizacji zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) mozliwo$¢ realizacji na dziatlce budowlanej nie wigcej niz jednego budynku o przeznaczeniu podstawowym
ustugowym, nie wigcej niz jednego budynku gospodarczego albo budynku garazowego albo budynku
gospodarczo-garazowego, nie wigcej niz jednego budynku sktadowo — magazynowego;

3) nakaz realizacji na dziatce budowlane;j:
a) budynku ustugowego jako wolno stojacego,

b) budynku sktadowo — magazynowego jako wolno stojacego; mozliwo$¢ realizacji pomieszczen sktadowo —
magazynowych jako wbudowanych w bryte budynku ustugowego lub dobudowanych do tego budynku,

¢) budynku gospodarczego (garazowego albo gospodarczo-garazowego) jako wolno stojacego; mozliwosé
realizacji pomieszczen gospodarczych i garazowych jako wbudowanych w bryle budynku ustugowego lub
dobudowanych do tego budynku;

4) nakaz lokalizacji ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drég ogodlnodostgpnych oraz drogi wewngtrznej;
mozliwo$¢ wycofania linii ogrodzenia jedynie w przypadku koniecznos$ci ominigcia istniejacych przeszkod (np.
drzew, obiektow infrastruktury technicznej);

5)nakaz grodzenia nieruchomosci ogrodzeniem zazurowym wypelnieniem o przeswicie co najmniej 50%
o wysokosci nie wigkszej niz 1,8m od poziomu gruntu rodzimego; mozliwos$¢ realizacji ogrodzen na
podmurdéwce o maksymalnej wysokosci 60cm;

6) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw w ogrodzeniach (nie dotyczy stupkdw); zakaz realizacji ogrodzen
z wypelnieniami pelnymi lub nieprzejrzystymi; mozliwos$¢ stosowania nieprzejrzystego zywopltotu;

7) zakaz:
a) lokalizacji na dziatce budowlanej wolnostojacych reklam,
b) lokalizacji reklam na dachach budynkow,

c) lokalizacji reklam o tresci innej niz prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza na dziatce budowlanej; mozliwosé
realizacji reklam okoliczno$ciowych,

d) lokalizacji reklam na drzewach,
e) lokalizacji reklam na ogrodzeniach;

8) zakaz lokalizacji obiektow wiezowych o charakterze masztu, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej oraz obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej — okreslonych
w przepisach odrgbnych.

3. W zakresie ksztattowania struktury poziomej terenow ustala sig:

1) mozliwos¢ wydzielenia dziatki budowlanej z dzialek o symbolach 1.1., 1.2., 1.3. po ich wcze$niejszym
polaczeniu i spelnieniu nastgpujacych warunkow:
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a) nowe granice podzialu musza by¢ prostopadle do linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 3KDW,

b) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 40 m,
¢) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2500 m?;

2) mozliwo$¢ wydzielenia dziatek budowlanych zdziatki o symbolu 1.4., po spelnieniu nastgpujacych
warunkow:

a)nowa granica podzialu musi by¢ prostopadta do linii rozgraniczajacej drogi publicznej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1KDG/GP,

b) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 30 m,
¢) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2700 m?;
3) ustala si¢ nastgpujace elementy struktury poziomej dla dziatki o symbolu 1.5;
a) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 30 m,
b) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 4800 m?;
4) ustala sig nastgpujace elementy struktury poziomej dla dziatki o symbolu 1.6.:
a) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 30 m,
b) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 4800 m?;

5) mozliwo$¢ wydzielenia dziatek pod stacje transformatorowe lub inne urzadzenia infrastruktury technicznej na
podstawie przepisoOw odregbnych, w wyniku koniecznosci takiego wydzielenia dopuszcza si¢ zmniejszenie
minimalnych powierzchni dziatek i szerokos$ci frontu, okreslonych w ust. 3, w pkt. 1 — 4.

4. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) powierzchnig biologicznie czynng na nie mniej nizj 40% powierzchni dziatki budowlanej;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko oraz przedsigwzigc
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko okreslonych na podstawie przepisOw odrgbnych
z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

3) zakaz prowadzenia dziatalno$ci pogarszajacej jakos$¢ srodowiska przyrodniczego - przekraczajacych okreslone
przepisami odrebnymi standardy, lecz nie ujetych w wykazie przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz
potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko;

4) zakaz prowadzenia dzialalno$ci ustugowej o uciazliwo$ci wykraczajacej poza granice dziatki budowlanej, na
ktorej jest ona wykonywana i do ktorej inwestor posiada tytut prawny; nie dotyczy inwestycji celu publicznego
z zakresu telekomunikacji;

5)nakaz selekcji igromadzenia odpadow na terenie inwestycji w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia oraz ich odbioér iusuwanie zgodnie zsystemem oczyszczania przyjetym w gospodarce
komunalnej miasta Rzgow;

6) nakaz zapewnienia miejsca do czasowego gromadzenia odpadow statych na terenie kazdej dziatki budowlane;.

5. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw i obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych ustala si¢:

1) planowane inwestycje o wysokosci rownej lub wyzszej niz 50,0 m nalezy, przed uzyskaniem pozwolenia na
budowg, zgtasza¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

6. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sieg:
1) mozliwo$¢ realizacji na dziatce budowlanej:

a) budynku uslugowego o wysokosci maksimum dwodch kondygnacji nadziemnych, o wysoko$ci nie wigkszej
niz 9,0 m przy rzednej parteru nie wigkszej niz 50 cm ponad gruntem rodzimym,

b) budynku sktadowo — magazynowego o wysokosci nie wigkszej niz 9,0 m ponad gruntem rodzimym,

¢) budynku gospodarczego (garazowego albo gospodarczo-garazowego) o wysokosci jednej kondygnacji
naziemnej, o wysokosci nie wigkszej niz 6,0 m ponad gruntem rodzimym,;

2) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;
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3) nakaz wykonczenia elewacji wszystkich budynkow realizowanych na dzialce budowlanej tymi samymi
materiatami wykonczeniowymi o tej samej kolorystyce;

4) nakaz wykonania dachow wszystkich budynkow realizowanych na dziatce budowlanej z tego samego materiatu
w tej samej kolorystyce;

5) nakaz uzywania do wykonczenia elewacji budynkoéw materiatow w kolorach naturalnych pasujacych do
pokrycia dachowego, preferowane kolory: biaty, szary, w zakresie natgzenia odcieni do 30% w systemie
chromatycznos$ci NCS; mozliwo$¢ stosowania materialdw naturalnych (np. kamien, drewno, cegla), jako
element ksztaltowania lub akcentowania elewacji; mozliwos¢ zastosowania rodzaju i kolorystyki materiatow,
z ktérych wykonana byta dotychczasowa elewacja, w przypadku remontu, rozbudowy, przebudowy istniejace;j
zabudowy;

6) nakaz uzywania do realizacji pokrycia dachowego materiatow w kolorach naturalnych; dopuszczalne kolory:
ciemny braz, bordo, grafit, szary, kolor ceramiki;

7) nakaz projektowania dachéw wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej jako
dwuspadowych lub wielospadowych o rownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 25°
- 35° lub jako jednospadowych o kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie do 35°;

8) zakaz stosowania okladzin ztworzyw sztucznych (typu seiding, boazerie elewacyjne itp.) iblach, jako
materiatlu wykonczeniowego elewacji budynkow, zakaz stosowania papy jako docelowego materialu na
pokrycie dachu;

9) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy dziatek na nie wigcej niz 40%;
10) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy na nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 0,8.

7. W zakresie obstugi komunikacyjnej oraz okreslenia wskaznikow dotyczacych miejsc postojowych ustala
si¢:
1) obstuge komunikacyjna dziatlek budowlanych znajdujacych si¢ w terenie oznaczonych na rysunku planu

symbolem 1U zdrogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG/GP oraz z wyznaczonej
w planie drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDW;

2) nakaz zapewnienia miejsc postojowych:

a)dla ustug — 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej, dla obiektow
mniejszych niz 100 m? powierzchni uzytkowe;j, nie mniej niz dwa miejsca postojowe,

b) dla zabudowy sktadowo — magazynowej — nie mniej niz 5 miejsc postojowych,
¢) dla gastronomii — jedno miejsce postojowe na kazde 4 miejsca konsumenckie;

3) nakaz odrgbnego okreslania wskaznika dotyczacego miejsc postojowych w przypadku realizacji na dzialce
budowlanej przeznaczenia ustugowego oraz magazynowo - sktadowego.

§ 10. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U/P, plan ustala:
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi, produkcja;
2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — sktady, magazyny oraz zgodnie z § 2, ust. 8.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) nakaz lokalizacji zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
2) mozliwo$¢ realizacji na dziatce budowlane;j:
3) nakaz realizacji na dziatce budowlanej:
a) budynku ustugowego jako wolno stojacego,
b) budynku produkcyjnego jako wolno stojacego,

¢) budynku sktadowo — magazynowego jako wolno stojacego; mozliwo$¢ realizacji pomieszczen sktadowo —
magazynowych jako wbudowanych w bryt¢ budynku ustugowego lub produkcyjnego lub dobudowanych do
tych budynkow,

d) budynku gospodarczego (garazowego albo gospodarczo-garazowego) jako wolno stojacego; mozliwo$¢
realizacji pomieszczen gospodarczych i garazowych jako wbudowanych w bryte budynku ustugowego lub
produkcyjnego lub dobudowanych do tych budynkow;
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4) nakaz lokalizacji ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drog ogolnodostgpnych; mozliwos¢ wycofania linii
ogrodzenia jedynie w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych przeszkoéd (np. drzew, obiektow
infrastruktury technicznej);

5)nakaz grodzenia nieruchomosci ogrodzeniem zazurowym wypetnieniem o przeswicie co najmniej 50%
o wysokosci nie wigkszej niz 1,8 m od poziomu gruntu rodzimego; mozliwos$¢ realizacji ogrodzen na
podmuréwce o maksymalnej wysokosci 60 cm;

6) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw w ogrodzeniach (nie dotyczy stupkéw); zakaz realizacji ogrodzen
z wypetnieniami pelnymi lub nieprzejrzystymi; mozliwos$¢ stosowania nieprzejrzystego zywoptotu;

7) zakaz:
a) lokalizacji na dzialce budowlanej wolno stojacych reklam,
b) lokalizacji reklam na dachach budynkow,

c) lokalizacji reklam o tresci innej niz prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza na dziatlce budowlanej; mozliwo$¢
realizacji reklam okolicznosciowych,

d) lokalizacji reklam na drzewach,
e) lokalizacji reklam na ogrodzeniach;

8) zakaz lokalizacji obiektow wiezowych o charakterze masztu, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu
publicznego z zakresu laczno$ci publicznej oraz obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej — okre§lonych
w przepisach odrgbnych;

9)w przypadku istniejacej zabudowy, mozliwos¢, remontu, przebudowy, rozbudowy iwymiany dachow
z zachowaniem funkcji budynkéw; nakaz wykonania rozbudowy z zachowaniem wyznaczonych na rysunku
planu nieprzekraczalnych linii zabudowy.

3. W zakresie ksztaltowania struktury poziomej terenow ustala sig:
1) nastepujace elementy struktury poziomej dziatki o symbolu 1.1:
a) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 27 m,
b) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2480 m?;
2) nastepujace elementy struktury poziomej dziatki o symbolu 1.2.:
a) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 47 m,
b) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 4290 m?;
3) nastepujace elementy struktury poziome;j dziatki o symbolu 1.3.:
a) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 100 m,
b) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 7790 m?;
4) mozliwo$¢ wydzielenia dziatki budowlanej z dziatek o symbolach 1.4. 1 1.5., po ich wczesniejszym polaczeniu
1 spetnieniu nastepujacych warunkéw:
a) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 70 m,
b) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 5450 m?;

5) mozliwo$¢ wydzielenia dziatek pod stacje transformatorowe lub inne urzadzenia infrastruktury technicznej na
podstawie przepisow odrebnych, w wyniku koniecznosci takiego wydzielenia dopuszcza si¢ zmniejszenie
minimalnych powierzchni dziatek okreslonych w ust. 3, w pkt. 1 — 4 o powierzchnig dziatki przeznaczona pod
te urzadzenia.

4. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) powierzchnig biologicznie czynng na nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $Srodowisko oraz przedsigwzigc
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na §rodowisko okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych
z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;;

3) zakaz prowadzenia dzialalno$ci pogarszajacej jakos¢ srodowiska przyrodniczego - przekraczajacych okreslone
przepisami odrgbnymi standardy, lecz nie ujetych w wykazie przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz
potencjalnie znaczaco oddzialywac na $rodowisko;
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4) zakaz prowadzenia dzialalno$ci ustugowej i produkcyjnej o uciazliwosci wykraczajacej poza granice dziatki
budowlanej, na ktorej jest ona wykonywana i do ktdrej inwestor posiada tytut prawny; nie dotyczy inwestycji
celu publicznego z zakresu telekomunikacji;

5)nakaz selekcji igromadzenia odpadow na terenie inwestycji w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia oraz ich odbioér iusuwanie zgodnie zsystemem oczyszczania przyjetym w gospodarce
komunalnej miasta Rzgow;

6) nakaz zapewnienia miejsca do czasowego gromadzenia odpadow statych na terenie kazdej dziatki budowlane;.

5. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych ustala si¢:

1) planowane inwestycje o wysokosci rownej lub wyzszej niz 50,0 m nalezy, przed uzyskaniem pozwolenia na
budowg, zgtasza¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

6. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sieg:

1) mozliwo$¢ realizacji budynku ustugowego o wysokosci maksimum dwodch kondygnacji nadziemnych,
0 wysokosci nie wigkszej niz 9,0 m przy rzednej parteru nie wigkszej niz 50cm ponad gruntem rodzimym;

2) mozliwo$¢ realizacji budynku produkcyjnego o wysokosci maksimum dwoch kondygnacji nadziemnych;
o wysokosci nie wigkszej niz 9,0 m przy rzednej parteru nie wigkszej niz 50cm ponad gruntem rodzimym,;
powierzchnia;

3) mozliwo$¢ realizacji budynku sktadowo — magazynowego o wysokos$ci nie wigkszej niz 9,0 m ponad gruntem
rodzimym;

4) mozliwos¢ realizacji budynku gospodarczego (garazowego albo gospodarczo-garazowego) o wysokosci jednej
kondygnacji naziemnej, o wysokosci nie wigkszej niz 7,0 m ponad gruntem rodzimym,;

5) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;

6) nakaz wykonczenia elewacji wszystkich budynkoéw realizowanych na dzialce budowlanej tymi samymi
materiatami wykonczeniowymi o tej samej kolorystyce;

7) nakaz wykonania dachow wszystkich budynkéw realizowanych na dzialce budowlanej z tego samego materiatu
w tej samej kolorystyce;

8) nakaz uzywania do wykonczenia elewacji budynkow materiatdow w kolorach naturalnych pasujacych do
pokrycia dachowego, preferowane kolory: bialy, szary, w zakresie natg¢zenia odcieni do 30% w systemie
chromatyczno$ci NCS; mozliwo$¢ stosowania materialdow naturalnych (np. kamien, drewno, cegla), jako
element ksztaltowania lub akcentowania elewacji; mozliwos¢é zastosowania rodzaju i kolorystyki materiatow,
z ktorych wykonana byta dotychczasowa elewacja, w przypadku remontu, rozbudowy, przebudowy istniejacej
zabudowy;

9) nakaz uzywania do realizacji pokrycia dachowego materiatow w kolorach naturalnych; dopuszczalne kolory:
ciemny braz, bordo, grafit, szary, kolor ceramiki; mozliwo$¢ uzycia materiatlow, z ktérych wykonane byto
dotychczasowe pokrycie dachowe, w przypadku remontu, przebudowy, rozbudowy istniejacej zabudowy;

10) nakaz projektowania dachow wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej jako
dwuspadowych lub wielospadowych o rownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 25°
- 35° lub jako jednospadowych o kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie do 35°; mozliwos¢
zastosowania dotychczasowych katéw nachylenia potaci dachu, w przypadku remontu, rozbudowy,
przebudowy istniejacej zabudowy;

11) zakaz stosowania okladzin ztworzyw sztucznych (typu seiding, boazerie elewacyjne itp.) iblach, jako
materialu wykonczeniowego elewacji budynkow, zakaz stosowania papy jako docelowego materialu na
pokrycie dachu;

12) ustala si¢ powierzchnig zabudowy dziatek na nie wigcej niz 40%;
13) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy na nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 0,8.

7. W zakresie obstugi komunikacyjnej oraz okreslenia wskaznikow dotyczacych miejsc postojowych ustala
sie:
1) obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych zlokalizowanych w terenie 1U/P z wyznaczonych w planie drog
publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDL i 1KDZ;
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2) do czasu budowy wiaduktu nad droga krajowa nr 1 i zmiany parametrow ul. Rzemieslniczej do projektowane;j
klasy ,,G” glowna lub ,,GP” gtéwna ruchu przyspieszonego, dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng dziatek
W oparciu o istniejace zjazdy/wjazdy, ktore moga by¢ zachowane lub przebudowane za zgoda zarzadcy drogi;

3) nakaz zapewnienia miejsc postojowych:

a) dla ustug oraz produkcji — 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej, dla
obiektéw mniejszych niz 100 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej niz dwa miejsca postojowe,

b) dla zabudowy sktadowo — magazynowej — nie mniej niz 5 miejsc postojowych,
¢) dla gastronomii — jedno miejsce postojowe na kazde 4 miejsca konsumenckie;

4) nakaz odrebnego okres$lania wskaznika dotyczacego miejsc postojowych w przypadku realizacji na dziatce
budowlanej przeznaczenia ustugowego, produkcyjnego oraz sktadowo - magazynowego.

Rozdzial 4.
USTALENIA SZCZEGOLOWE W ZAKRESIE OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ

§ 11. 1. W zakresie remontu, budowy i rozbudowy drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDG/GP,
1KDZ, 1IKDL, 2KDL, 3KDL, 1IKDW, 2KDW, 3KDW ustala sie:

1) uktad drég zapewniajacy powiazanie z uktadem zewnetrznym oraz obstuge terenu w obszarze objetym planem,
obejmujacy istniejace drogi publiczne oznaczone symbolami 1KDG/GPZ, 1KDL, 2KDL (plan wyznacza tylko
czg$¢ terenow na poszerzenie tych drog w liniach rozgraniczajacych), projektowang droge publiczng 3KDL
oraz istniejacg drogg publiczng — ulicg Tuszynska (KDZ), zlokalizowana w cato$ci poza granicami planu.

2. 2. W zakresie parametrow funkcjonalno — technicznych drég, ustala sie:

1) IKDG/GP — ul. Rzemie$lnicza - klase¢ drogi ,,G” — gléwnej lub ,,GP” gléwnej ruchu przyspieszonego,
docelowa szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 35 m; plan wyznacza tylko poéinocna linig
rozgraniczajaca drogi oraz:

a) czeS¢ pasa drogowego o szerokosci 3,0 m (zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu) dla docelowego
poszerzenia w liniach rozgraniczajacych tej drogi na odcinku od ul. Tuszynskiej do projektowanej drogi
1KDZ,

b) czes¢ pasa drogowego o szerokosci od 1,5 do 3,5 m (zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu) dla
docelowego poszerzenia w liniach rozgraniczajacych tej drogi na odcinku od projektowanej drogi 1KDZ do
ul. Kusocinskiego;

2) 1IKDZ — klasg drogi ,,Z” — zbiorczej, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m; przekr6j poprzeczny drogi
1/2 — jednojezdniowy, dwupasowy; droga wyznaczona zostata jako tacznik pozwalajacy na zajazd zul.
Rzemieslniczej na droge krajowa nr 1 po jej docelowej przebudowie;

3) 1IKDL — ul. Stadionowa - klas¢ drogi ,,L” — lokalnej, docelowa szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15m,;
przekroj poprzeczny drogi 1/2 — jednojezdniowy, dwupasowy; plan wyznacza tylko potudniowa lini¢
rozgraniczajaca drogi oraz czgs¢ pasa drogowego o szerokosci 10,5 m (zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu) dla docelowego poszerzenia w liniach rozgraniczajacych tej drogi;

4) 2KDL ul. Kusocinskiego — klase¢ drogi ,,L” — lokalnej, docelowa szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15m;
przekrdj poprzeczny drogi 1/2 — jednojezdniowy, dwupasowy; plan wyznacza tylko wschodnia lini¢
rozgraniczajaca drogi oraz czg$¢ pasa drogowego o szerokosci 3,0 m (zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu) dla docelowego poszerzenia w liniach rozgraniczajacych tej drogi;

5) 3KDL — klasg drogi ,,L”” — lokalnej, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m; przekroj poprzeczny drogi 1/2
— jednojezdniowy, dwupasowy;

6) 1IKDW — klasg drogi ,,W” — wewnegtrzna, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10m;
7) 2KDW — klase drogi ,,W” — wewngetrzna, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8m;
8) 3KDW - klasg drogi ,,W” — wewngtrzna, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10m.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) zakaz:
a) lokalizowania w przestrzeni drég publicznych wolnostojacych reklam,
b) umieszczania reklam i informacji komercyjnej na ogrodzeniach,

c) lokalizacji reklam na drzewach;
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2) nakaz wprowadzenia nasadzen zieleni wysokiej wzdluz drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 3KDL;

3) zakaz wydzielania drog wewnetrznych, za wyjatkiem wyznaczonych drég wewngtrznych oznaczonych na
rysunku planu symbolami IKDW, 2KDW, 3KDW.

4. W zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) nakaz zagospodarowania iurzadzenia powierzchni terendw przestrzeni ogdlnodostepnych w sposob
umozliwiajacy bezkolizyjne poruszanie si¢ po nich osobom niepetnosprawnym;

2) mozliwo$¢ realizacji w pasie drogowym zieleni iurzadzen nie zwiazanych zdrogami po spehlieniu
nastepujacych warunkow:

a) nie moga spowodowaé zagrozenia dla ruchu drogowego i pieszego oraz nie zakldca wykonywania zadan
zarzadu drogi,

b) nie koliduja z istniejaca siecig infrastruktury technicznej,
¢) zarzadca lub wiasciciel drogi wyrazi zgodg na ich realizacjg;

3) nakaz stworzenia systemu odwadniania droég ogodlnodostgpnych, ograniczajacego przedostawanie si¢ metali
ciezkich oraz statych zanieczyszczen komunikacyjnych do powierzchni gleby w sasiedztwie drog, np. poprzez
budowe osadnikéw na drodze odprowadzania wody.

5. W zakresie zasad wyposazenia drog w infrastrukture techniczna ustala sig:

1) mozliwos$¢ adaptacji w liniach rozgraniczajacych ulic, istniejacych urzadzen nadziemnych ipodziemnych
uzbrojenia terenu, z mozliwoscia ich rozbudowy i przebudowy, ze wzgledu na stan techniczny lub na kolizje
z uzbrojeniem liniowym istniejacym i projektowanym;

2) nakaz lokalizacji projektowanych urzadzen liniowych nadziemnych ipodziemnych uzbrojenia terendw,
z wyjatkiem przylaczy dla budynkéw iposesji, w liniach rozgraniczajacych drog, przy zachowaniu
wzajemnych, normatywnych odlegtosci wynikajacych z przepisow odrebnych;

3) nakaz odprowadzania wod deszczowych zpowierzchni jezdni ulic, chodnikéw iterenéw utwardzonych

poprzez rowy infiltracyjno-retencyjne oraz studnie chlonne; mozliwos¢ odprowadzania wod opadowych
i roztopowych do istniejacych rowow melioracyjnych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) nakaz instalowania separatorOw substancji ropopochodnych na odptywach wdd opadowych ze szczelnie
utwardzonych placow i parkingdw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) nakaz realizacji systemu uzbrojenia na warunkach okreslonych poprzez wiasciwego zarzadce dla danej sieci
(systemu).

Rozdzial S.
USTALENIA SZCZEGOLWE W ZAKRESIE OBSLUGI W INFRASTRUKTURE TECHNICZNA
§ 12. W zakresie wyposazenia w energi¢ elektryczna ustala sig:

1) nakaz zasilania w energi¢ elektryczna z istniejacej sieci kablowej 15kV, bezposredni dosy? energii elektryczne;j
do odbiorcow z sieci niskiego napigcia napowietrzno — kablowe;j;

2) nakaz budowy sieci i urzadzen elektroenergetycznych prowadzonej w oparciu o warunki przylaczenia i umowy
przylaczeniowe zawierane przez wlasciwy Zaktad Energetyczny z podmiotami ubiegajacymi si¢ o przylaczenie
do sieci; ilo$¢ 1ilokalizacja stacji trafo SN/NN wynika¢ bedzie ze zgloszenia zapotrzebowania na moc
w realizowanych obiektach;

3) nakaz lokalizacji nowych stacji trafo SN/NN poza liniami rozgraniczajacymi ulic na wydzielonych dziatkach
z bezposrednim dostgpem do drog publicznych;

4) mozliwos¢ realizacji stacji trafo SN/NN wbudowanych w obiekty kubaturowe;
5) mozliwo$¢ realizacji stacji trafo stupowych w liniach rozgraniczajacych drog.
§ 13. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

1) nakaz zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych icieplej wody uzytkowej zlokalnych zrodet ciepta
z obowiazkiem stosowania kotlow posiadajacych certyfikaty bezpieczenstwa ekologicznego z zastosowaniem
paliw grzewczych ekologicznych, tj. gaz, olej opatowy niskosiarkowy, energia elektryczna a takze stosowanie
innych paliw ekologicznych;
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2) mozliwo$¢ zaopatrzenia w ciepto energia pozyskiwana ze zrodel odnawialnych, tj energia stonca, wiatru,
biomasy itp.

§ 14. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) nakaz zaopatrzenia w gaz z istniejacej sieci gazowej Sredniego i niskiego ci$nienia;

2) nakaz rozbudowy sieci gazowej na warunkach okre$lonych przez wiasciwy Zaktad Gazowniczy, zgodnie
z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe zawartymi w aktualnie obowigzujacym
rozporzadzeniu;

3) nakaz na terenach zabudowy jednorodzinnej realizowania szafek gazowych w ogrodzeniu zlokalizowanym
w linii rozgraniczajacej drogi z zapewnieniem do nich bezposredniego dostepu, w pozostalych przypadkach
w miejscu uzgodnionym z wlasciwym zarzadca sieci. Linia ogrodzenia powinna przebiega¢ w odleglosci
minimum 0,5 m od gazociagu w rzucie poziomym,;

4) nakaz docelowej przebudowy istniejacego gazociagu S$redniego cisnienia @160 w istniejacy i projektowany
uktad komunikacyjny;

5) mozliwo$¢ przebudowy istniejacego gazociagu, ktory koliduje z projektowanym zagospodarowaniem terenu
i uktadem komunikacyjnym; mozliwos$¢ zrealizowania inwestycji w uzgodnieniu i na warunkach okre§lonych
przez zarzadce sieci wedtug przepisow odrebnych.

§ 15. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala sig:

1) nakaz bezposredniej obslugi abonentow za posrednictwem indywidualnych przytaczy na warunkach
okreslonych przez dowolnego operatora telekomunikacyjnego;

2) nakaz zapewniania lacznosci alarmowej dla ochrony mieszkancoOw w sytuacjach szczegdlnych; lokalizacja
obiektow i urzadzen bedacych inwestycjami publicznymi z zakresu telekomunikacji odbedzie si¢ na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 16. W zakresie odprowadzenia $ciekdw sanitarnych ustala sig:

1) nakaz odprowadzania $ciekow sanitarnych w systemie kanalizacji zbiorczej, poprzez budowe¢ gminnej sieci
kanalizacyjnej; nakaz podtaczenia wszystkich obiektow do gminnej kanalizacji sanitarnej po jej zrealizowaniu;

2) nakaz odbioru $ciekdow przez projektowana sie¢ kanalizacji sanitarnej, a nastepnie komunalna oczyszczalnie
Sciekow;
3) mozliwo$¢ odprowadzania $ciekow do atestowanych szczelnych zbiornikéw bezodpltywowych z obowiazkiem

okresowego wywozu zgromadzonych nieczysto$ci do punktu zlewnego oraz z obowiazkiem docelowego
podtaczenia do sieci kanalizacji zbiorczej, do czasu wyposazenia obszaru w sie¢ kanalizacji zbiorczej;

4) mozliwos¢ realizacji na dzialach o powierzchni wigkszej niz 1500m2, lokalnych, przydomowych oczyszczalni
sciekow, do czasu wyposazenia obszaru w sie¢ kanalizacji zbiorczej;

5) zakaz wprowadzania oczyszczonych i nieczyszczonych $ciekéw bytowych i przemystowych do gruntu oraz
utrzymywania otwartych kanatéw $ciekowych.

§ 17. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) nakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych powierzchniowo przez infiltracje powierzchniowa
ipodziemna do gruntu w granicy wlasnych dzialek budowlanych; dopuszcza si¢ odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub stosowanie innych rozwiazan, zgodnych z przepisami
odrgbnymi;

2) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenow ustugowych, produkcyjnych, drog, parkingow,
przez urzadzenia Sciekowe (ptaskie, korytkowe lub kryte) i studzienki do kanalizacji deszczowej a do czasu jej
wybudowania przykanalikiem Iub S$ciekiem podchodnikowym do rowu przydroznego; dopuszcza sig
stosowanie innych rozwiazan zgodnych z przepisami odrgbnymi;

3) nakaz ksztaltowania powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny iulice przed sptywem
powierzchniowym wod opadowych i roztopowych na teren poza granicami wlasnosci.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) nakaz zaopatrzenia w wod¢ na cele bytowe, gospodarcze ip. poz. w systemie zbiorowym z istniejacej
komunalnej sieci wodociagowej zrealizowanej w ulicach: Tuszynskiej, Letniskowej, Kusocinskiego,
Stadionowe;j, zasilanej ze stacji wodociagowej w Rzgowie lub docelowo z sieci wodociagowej projektowane;j
w systemie wyznaczonych w planie projektowanych drég publicznych;
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2) nakaz wyposazenia sieci wodociagowej w hydranty p.poz. zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

3) zaopatrzenie w wodg na cele p.poz. i technologiczne w ilosciach przekraczajacych wydajnos¢ komunalne;j sieci
wodociagowej, nalezy zapewni¢ przez budowe studni lub zbiornikéw retencyjnych.

§ 19. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala obowiazek gromadzenia i selekcji odpadéw na posesjach
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz odbiér i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania
przyjetym w gospodarce komunalnej gminy.

Rozdzial 6.
USTALENIA WYSOKOSCI STAWKI PROCENTOWEJ OD WZROSTU WARTOSCI
NIERUCHOMOSCI

§ 20. Warto$¢ stawki procentowej, powstalej na skutek uchwalenia niniejszego planu, stuzacej naliczaniu
oplaty zwiazanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN — w wysokosci 30%;

2) na terenach zabudowy uslugowo — mieszkaniowej, oznaczonej na rysunku planu symbolami 1U/MN, 2U/MN —
w wysokosci 30%;

3) na terenach zabudowy ustugowo — produkcyjnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1U/P, w wysokosci
30%;

4) na terenach zabudowy ustugowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1U,— w wysokosci 30%;
5) na terenach drog wewnetrznych — w wysokosci 10%,
6) na terenach drog publicznych — w wysokos$ci 1%.

Rozdzial 7.
USTALENIA KONCOWE

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rzgowa.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Rzgowie

Marek Bartoszewski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXV/223/2012

Rady Miejskiej w Rzgowie

z

dnia 19 wrzesnia 2012 r.

NINIEJSZY RYSUNEK STANOWI ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXV/223/2012

RADY MIEJSKIEJ W RZGOWIE Z DNIA 19 wrzeénia 2012 .
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV/223/2012
Rady Miejskiej w Rzgowie

z dnia 19 wrze$nia 2012 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Rzgowie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 roku Nr 80 poz. 717 z pdz. zmianami) Rada Miejska w Rzgowie stwierdza, ze w ustawowym
terminie po wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci miasta Rzgowa, rejon ulic Stadionowa — Tuszynska — Rzemieslnicza — Kusocinskiego wptynety 4 uwagi do
projektu planu, z czego przez Burmistrza Rzgowa 2 uwagi zostaly rozpatrzone czgsciowo pozytywnie, natomiast
1 uwaga w calo$ci negatywnie.

Uwagi rozpatrzone negatywnie:

1) Rozpatruje si¢ uwage ztozona przez Pania Inge P. - dotyczaca dziatek nr ewidencyjnych 311/1, 311/2, 311/3,
311/4 negatywnie. Nieuwzglednia si¢ postulatu dotyczacego rezygnacji z projektowanej drogi 1KDL.
Nieuwzglednia si¢ postulatu dotyczacego uwzglednienia zjazdow inakazu obstugi komunikacyjnej z ulic
projektowanych do dziatek powstalych w wyniku podziatu i pokazania ich na rysunku planu.

Zgodnie z zapisami ,,Studium...” rejon ulic, dla ktérego sporzadzany jest mpzp znajduje si¢ w terenie
przeznaczonym pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng zustlugami oraz zabudowg ustugowo —
produkcyjna. Przebieg projektowanej drogi 1KDL o szeroko$ci 15m w liniach rozgraniczajacych jest
niezbedny z punktu widzenia mozliwosci spetienia zapisow ,,Studium...” iuruchomienia terenéw pod
zabudowe. Z punktu widzenia realizacji polityki przestrzennej miasta, taka lokalizacja drogi jest pozadana
i zapewnia spoOjne ksztattowanie uktadu komunikacyjnego terenu. Taki przebieg drogi nie wplywa na
obnizenie wartosci nieruchomosci bedacych przedmiotem uwagi, a wre¢ez przeciwnie zwigksza ich wartoscé.
Droga 1KDL jest droga publiczna klasy dojazdowej izostata zaprojektowana wiasnie ze wzgledu na
potrzebg obstugi komunikacyjnej dzialek przy niej zlokalizowanych. Obawy o brak mozliwos$ci
zlokalizowania zjazdu z tej drogi sa zatem bezzasadne. Na skutek uchwalenia mpzp nastapi wzrost wartosci

nieruchomosci bedacych przedmiotem wniosku, ze wzgledu na:
- zapewnienie racjonalnej obstugi komunikacyjnej,
- mozliwosé doprowadzenia infrastruktury technicznej w ciagu drogi 1KDD,
- zmiany rolnego przeznaczenia gruntow na tereny inwestycyjne.

W zwiazku zpowyzszym bezzasadny staje si¢ fakt przedluzenia drogi wewngtrznej przez dziatki
wnioskodawczyni, skoro dziatki maja juz obstuge z drogi publicznej. Plan ustala obstuge komunikacyjna dla
wszystkich terend6w wyznaczonych w planie, przy czym nie ma mozliwo$ci prawnej pokazywania zjazdow
na poszczego6lne dziatki budowlane w projekcie planu, gdyz oznacza to wkroczenie w kompetencje zarzadcy
drogi.

2) Rozpatruje si¢ uwage ztozona przez Pana Henryka P. - dotyczaca dziatki o nr ewid. 309/4, 310 negatywnie.
Nieuwzglednia si¢ postulatu umozliwienia obstugi terenu 1U/MN na dtugosci ok. 200 m z projektowanej drogi
1KDZ minimum dwoma zjazdami — po poinocnej stronie drogi 1KDZ.

Projektowana droga 1KDZ ma klas¢ Z — zbiorcza. Zgodnie z § 9 pkt. 1, ppkt. 5 Rozporzadzenia Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie (Dz. U. z dnia 14 maja 1999r.) na drodze klasy Z nalezy
dazy¢ do ograniczenia liczby zjazddéw, szczegélnie do terendow przeznaczonych pod nowa zabudowe.
W zwiazku z faktem, ze jedyna mozliwoscia obstugi terenu 1U/P jest realizacja zjazdow z drogi 1KDZ,
w celu minimalizacji ilosci zjazdéw indywidualnych, zapewniono obshuge komunikacyjna terenu 1U/MN
z drogi wewngtrznej 1IKDW.

3) Rozpatruje si¢ uwage ztozona przez Pana Romana G. - dotyczaca dziatki o nr ewid. 312, 313, 314, 315, 316
negatywnie. Nieuwzglednia si¢ postulatu braku zgody na projektowana struktur¢ pozioma terenow, braku
zgody na przebieg projektowanych przez teren wnioskodawcy drog.

Zgodnie z Art. 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22003 r., Nr 80, poz. 717), planowanie przestrzenne nalezy do zadan wlasnych gminy. Art.9 w/w

Ustawy stwierdza, ze w celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, wtym lokalnych zasad
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zagospodarowania przestrzennego, Rada Gminy podejmuj¢ uchwale¢ o przystapieniu do sporzadzania
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Studium jest dokumentem
obligatoryjnym, w ktorym okresla si¢ szereg zagadnien, w tym m.in. tereny, dla ktérych nalezy sporzadzi¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z ustawowym obowiazkiem, Rada Miejska
w Rzgowie uchwalita SUIKZP gminy i wyznaczyla tereny dla sporzadzenia mpzp. Jednym z tych terenow
jest obszar w kwartale ulic Stadionowa - Tuszynska — Rzemieslnicza — Kusocinskiego.
Realizujac powyzsze obowiazki sporzadzono projekt mpzp, w ktorym projektowany uktad drogowy oraz
projektowany uktad dziatek zapewniaja w sposob spdjny i optymalny, uruchomienie tego terenu pod nowe
inwestycje, zgodnie z polityka przestrzenna wtadz lokalnych. Uruchomienie terenu pod zabudowe odbywa
sig Z inicjatywy wlasciciela tego terenu.
Brak takiej inicjatywy zachowuje dotychczasowe uzytkowanie, pomimo ustalen planu.

Rada Miejska w Rzgowie stwierdza, ze rozpatruje negatywnie powyzsze uwagi zlozone do planu,
przyjmujac uzasadnienie Burmistrza Rzgowa.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Rzgowie

Marek Bartoszewski
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV/223/2012
Rady Miejskiej w Rzgowie

z dnia 19 wrze$nia 2012 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Rzgowie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80 poz. 717, zmiana z 2004 r. Dz. U. Nr 6, poz. 41, Dz. U. nr 141,poz. 1492, z 2005 r. Dz. U.
nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Dz. U. Nr 45, poz. 319, 22007 r. Dz. U. Nr 225, poz. 1635, Dz. U.
Nr 127, poz. 880, z 2008r. Dz. U. Nr 199, poz. 1227, Dz. U. Nr 201, poz. 1237, Dz. U. Nr 220, poz. 1413) Rada
Miejska w Rzgowie stwierdza ze, po uprawomocnieniu si¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czg$ci miasta Rzgowa, rejon ulic: Stadionowa — Tuszynska — Rzemies$lnicza - Kusocinskiego przewiduje sig
realizacj¢ oraz zasady finansowania inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokojeniu
zbiorowych potrzeb mieszkancow.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy to realizacja celow
publicznych na terenie przeznaczonym w planie pod taki cel oraz budowa sieci wodociagowej i kanalizacyjne;j.
Inwestycje te realizowane beda z srodkéw wilasnych Gminy, oraz dotacji z funduszy ochrony s$rodowiska
i funduszy unijnych. Realizacja odbywaé¢ si¢ bedzie jednostkami wykonawczymi, zgodnie zustawa
o zamo6wieniach publicznych.

§ 2. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
bedzie odbywac sig z budzetu Gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacyjnej finansowane bg¢da na podstawie aktualnie
obowiazujacych przepisdéw ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $Sciekow, ze
srodkow wiasnych Gminnego Zakladu Wodociagéow i Kanalizacji w oparciu o ustalone przez Rade Miejska
wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowo — kanalizacyjnych lub przez budzet Gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane bgda na podstawie aktualnie
obowiazujacych przepisow ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw
gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane beda w sposob okreslony w aktualnie obowiazujacych
przepisach Prawa Energetycznego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Rzgowie

Marek Bartoszewski
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